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Kosteuskartoitus. Vesivahingot

Tassa RT-ohjekortissa maaritetadn hyva kosteuskartoitustapa vesivahinkotilanteissa.
Ohjekortissa esitetdan kosteuskartoituksen tavoitteet ja selvitysprosessi, esitetddn
kosteuskartoittajan vastuista ja patevyydesta seka kosteuskartoitukseen sisaltyvasta
raportoinnista.

Ohjekortti toimii seka kosteuskartoittajan tyon tukena etta tilaajan ja muiden
osapuolten ohjeistuksena.
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1 Johdanto

Tama RT-ohjekortti maarittelee hyvan kosteuskartoitustavan vesivahinkotilanteissa ja
toimii seka kosteuskartoittajan tyon tukena ettd tilaajan ja muiden osapuolten
ohjeistuksena. Ohjekortin tarkoituksena on edistaa kosteuskartoitusten laatua. Sen
tavoitteena on varmistaa, ettd kosteuskartoitukset toteutetaan yhdenmukaisesti ja
hyvaa kartoitustapaa noudattaen.

Ohjekortissa kasitelladan laajasti kosteuskartoituksen eri osa-alueita, kuten
kosteuskartoittajan patevyysvaatimukset, vahinkoprosessin eteneminen, kartoituksen
tavoitteet, kaytettavat kartoitusmenetelmat, tulosten tulkintaan liittyvat ndkékohdat
seka hyvan raportointikaytdnndén periaatteet. Lisaksi ohjeessa annetaan kaytanndn
ohjeita tilaajalle ja kiinteistbn omistajalle seka kuvataan eri osapuolten tehtavat ja
vastuut.

Kosteuskartoitus on usein Kkiireellinen selvitystehtava, joka toteutetaan yhdelld
kohdekaynnilld. Kartoituksen onnistuminen edellyttda kartoittajalta riittavaa
rakennusteknista osaamista seka kykya arvioida rakenteiden kosteusteknista toimintaa
ja mittaustulosten luotettavuutta. Vahingon laajuuden ja korjaustarpeen selvittaminen
vaati aina tapauskohtaista harkintaa, joka on olennainen osa kosteuskartoituksen
asiantuntevaa toteutusta. Mydés laadukkaan raportoinnin ja dokumentoinnin merkitys
korostuu: kartoituksen havainnot ja johtopaatdokset tulee esittaa selkeasti ja
kartoituksen tulosten tulee olla hydédynnettavissa esimerkiksi ~mahdollisten
jatkotutkimusten maarittelyssa, korjaussuunnittelussa ja vahingon korvauskasittelyssa.

Ohjekortissa esitettyja periaatteita ja kaytantdja voidaan soveltuvin osin hyédyntaa
myds muissa selvitystehtavissd, kuten esimerkiksi asuntokaupan yhteydessa tehtavissa
kuntotarkastuksissa.

2 Kasitteita

Ennallistava korjaus tarkoittaa rakenteen ja sen pintaosien palauttamista vahinkoa
valittdbmasti edeltdvaan tilaan ja laatutasoon. Léahtokohtana on purettujen rakenteiden
ennallistaminen kohteen alkuperdisia ratkaisuja noudattamalla, jos rakenteen
kosteusteknisessa toiminnassa tai muissa ominaisuuksissa ei ole todettu olennaisia
puutteita. Kuitenkin esimerkiksi riskirakenteissa, joissa riskit vaurioitumisesta ovat
toteutuneet, ei voida hyédyntaa ennallistavan korjauksen periaatteita.
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Jalkivahinkojen torjunnalla (JVT) tarkoitetaan tdssa ohjeessa nopeita
vahinkokohteessa suoritettavia toimenpiteitd heti vahingon jdlkeen. JVT-toimenpiteilld
estetdan, rajataan tai pienennetdan vahinkotapauksissa irtaimelle omaisuudelle,
rakennuksille, rakenteille tai tuotantovdlineille aiheutuvia vaurioita sekd pyritdan
lyhentamaan vahingosta toiminnalle tai rakennuksen kaytdlle aiheutuvaa
keskeytysaikaa. JVT-toimenpiteitd ovat esim. palo- tai muiden kaasujen tuulettaminen,
tilakuivaus, irtoveden, kemikaalien tai palojdtteiden poistaminen, rakenteiden
tukeminen ja suojaus, tilapaissdahkén ja lammityksen jarjestédminen seka irtaimiston
siirrot tai suojaamiset.

Kosteuskartoitus on vesivahinkoon liittyva selvitystehtava, jonka paaasiallinen tavoite
on tapahtuneen vahingon laajuuden, syyn ja seurausten kuten korjaus-, kuivaus tai
jatkotutkimustarpeen arvioinnissa. Kosteuskartoitukselle on tyypillista, etta se
toteutetaan lyhyelléd varoitusajalla ja yhdellda kohdekdynnilld. Lahtékohtana on, etta
kosteuskartoitusraportti tarjoaa riittavat pohjatiedot  tapaukseen ennalta
perehtymattomalle henkildlle erityisesti vahingon luokittelun ja lisatutkimustarpeiden
arvioinnin nakdkulmasta.

Kosteuskartoittaja on henkild, jolla on riittdva patevyys suorittaa vesivahinkojen
kosteuskartoituksia. Kartoittajalta edellytetddan muun muassa perehtyneisyytta
rakennustekniikkaan sekad rakenteiden ja rakennusmateriaalien riittavaa tuntemusta eri
aikakausilta. Kartoittajan tulee myo6s tuntea rakennusfysiikkaan liittyvat |ampd6- ja
kosteustekniset perusteet. Osaamisen ja patevyyden osoituksena kosteuskartoituksen
vastuuhenkil6lla tulee olla voimassa oleva patevoityneen kosteuden mittaajan (PKM),
rakenteiden kosteuden mittaajan  sertifikaatti, rakennusterveysasiantuntijan
henkildsertifikaatti tai kosteusvaurion kuntotutkijan patevyys. Henkild, jolla ei ole
riittdvaa kosteuskartoittajan patevyytta ei voi toimia kartoituksen vastuuhenkilona.

Kosteusvaurio tarkoittaa liiallisesta tai pitkdaikaisesta kosteudesta aiheutuvaa
materiaalin tai rakenteen kosteussietokyvyn ylittymista ja ominaisuuksien muuttumista
siten, ettd rakenne tai rakenteen osa tulee korjata tai vaihtaa. Vaurioituneen materiaalin
ulkonakd, lujuus tai tekninen toimivuus ovat olennaisesti heikentyneet.

Kuntotutkimus on rakennuksen, rakennusosien, jarjestelmien tai laitteiden korjaus-
tai perusparannussuunnittelua varten tehtava tutkimus. Kuntotutkimuksen omaisia
jatkoselvityksia tehdaan tarvittaessa myds yksittdisissé vesivahinkotapauksissa, jos
esimerkiksi vahingon laajuutta tai tdasmallisia korjaustarpeita ei pelkdastaan
kartoitukselle tyypillisilla tutkimusmenetelmilld kyeta kosteuskartoituksen yhteydessa
selvittdmaan. Kuntoa ja teknista toimivuutta voidaan tutkia silmamaaraisesti,
mittauksin, laboratoriotutkimuksin ja avaamalla rakenteita. Tutkimusten perusteella
esitetaan korjaustapaehdotuksia. Tutkimusta hyddynnetdan korjaustavan valinnassa ja
korjaussuunnitelmaa laadittaessa.

Pintakosteuskartoitus tarkoittaa aistinvaraisesti ja/tai apuvalineiden, kuten
pintakosteudenosoittimen avulla tehtya tarkastelua, jota voidaan verrata
referenssihavaintoihin. Pintakosteusilmaisin ei suoraa mittaa rakenteen suhteellista
kosteutta vaan tulkitsee kosteuspitoisuutta materiaalin sahkoisista ominaisuuksista ja
on siten tutkimusmenetelmana ainoastaan suuntaa antava.

Rakenteen lyhytkestoinen kosteusmittaus. Rakenteen lyhytkestoista suhteellisen
kosteuden mittausta voidaan kayttdaa rakenteissa, joihin ei kohdistu mittausta
valmistelun tai mittauskohdan ty6stén aiheuttamia mittavirhetekijoita. Mahdolliset
mittauksiin kohdistuvat virhetekijat tulee vahintdan tunnistaa ja huomioida tuloksia
tulkittaessa. Rakenteen lyhytkestoinen suhteellisen kosteuden mittaus voidaan tehda
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esim. ala-, vali- ja vylapohjan l|ammoneristeistda, ontelolaattojen ontelotiloista,
ulkoseindrakenteiden lammodneristeistd ja kevytrakenteisista valiseindrakenteista.
Rakenteiden lyhytkestoiset kosteusmittaukset ovat vyksi tavanomaisimmista
kosteuskartoituksen tutkimusmenetelmista.

Riskirakenne on sellainen rakenneratkaisu, johon kosteusteknisesti puutteellisen
toteutustapansa vuoksi liittyy korostunut kosteusvaurioitumisen riski. Vaurioitumisriskin
syyna voivat olla puutteet toteutetun rakenteen kosteusteknisessa toiminnassa tai
vikasietoisuudessa. Riskirakenne ei kuitenkaan kaikissa olosuhteissa valttamatta
vaurioidu, eikd rakenteen toimivuuteen liittyva riski toteudu. Toimenpiteiden
maarittaminen tdllaisille rakenteille vaatii aina tasmallisia tutkimuksia ja rakenteen
kosteusteknisen toiminnan seka siihen vaikuttavien seikkojen analysointia (esimerkiksi
maakosteuden vaikutukset rakenteen toimintaan).

Referenssimittaus tarkoittaa esimerkiksi vertailevaa kosteusmittausta todetun
vesivahinkoalueen ulkopuolelta vastaavasta rakenteesta, johon vahinko ei ole
kohdistunut. Vesivahinkoalueelta tehtyja mittauksia verrataan referenssimittaukseen
arvioitaessa tapahtuneen vesivahingon vaikutuksia rakenteen kosteuspitoisuuteen.
Referenssimittauksen tuloksia hyddynnetaan arvioitaessa esimerkiksi rakenteen
korjaus- ja kuivaustarpeita seka rakenteisiin vaikuttavia vahingosta riippumattomia
tekijoita.

Tekninen kadyttoika tarkoittaa kdyttéonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat
asianmukaisin huoltotoimenpitein. Tekninen kayttdikd perustuu kaytéssa oleviin
tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai laitteen tyypillisesta
kestdvyydestd ja on siten yleistava.

Vahingon vaativuusluokka maadrittelee vahinkoprosessin  etenemisen ja
jatkotoimenpiteet vahingon selvittamiseksi seka korjaustarpeiden maarittamiseksi.
Vahingot on jaettu vaativuusluokkiin vahdinen, vaativa ja poikkeuksellisen vaativa.
Vaativuusluokitus mukailee Valtioneuvoston asetusta Vna 214/2015 rakentamisen
suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maarittdmisestd seka Ymparistdministerion
ohjetta rakentamisen suunnittelutehtavin vaativuusluokista. Vaativuusluokkia on
sovitettu vastaamaan vahinkotapauksiin liittyvia erityispiirteita.

Vahingosta riippumaton tekija. Tapahtuneesta vesivahingosta riippumatta
rakenteissa voi esiintyda myds vahinkoon liittymattomia tekijoita, jotka vaikuttavat
rakenteiden kosteuspitoisuuteen ja ovat saattaneet johtaa rakenteiden vaurioitumiseen.
Naiden tekijdiden osalta toimenpidetarve on syntynyt jo ennen varsinaista vahinkoa ja
siten vaurioiden korjaus ei sisally vahingosta aiheutuvaan korjaustarpeeseen. Tallaisten
tekijoiden esiintyminen vahinkokohteessa johtaa kaytanndssé aina kartoitusta
tasmallisempaan lisatutkimus- ja analysointitarpeeseen. Vahingosta riippumattomia
tekijoita ovat esimerkiksi riskirakenteet, joissa riski rakenteen vaurioitumisesta on
toteutunut ja rakenteen korjaustarve on siis ollut olemassa ja ilmeinen jo ennen
vahingon tapahtumahetkea.

Vuotovahinko on akillinen ja odottamaton tapahtuma, jossa nestetta, kaasua tai
hoyrya virtaa hallitsemattomasti esimerkiksi rakennuksen vesi-, lampd6-, viemari- tai
ilmastointijarjestelmasta tai niihin liitetyista laitteista rikkoontumiseen tai vikaantumisen
seurauksena. Vakuutusehtojen ja -yhtididen valilld on eroja vuotovahinkojen
maarittelyssa.

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.



RTS) RTS 25:24

3 Vahingon selvitysprosessi

Selvitysprosessin tarkoituksena on varmistaa rakentamista koskevien velvoittavien
lakien ja asetusten seka alan ohjeiden vaatimustason toteutuminen vahinkotapausten
korjaushankkeissa seka luoda edellytykset riittavien ja vahingon arvioinnin kannalta
oleellisten |ahtétietojen saamiseksi vahingon korvaus- ja jatkotoimenpidepdatdsten
pohjaksi. Tarkoituksena on my6s varmistua siita, ettéd vahinkoselvityksen menetelmat
ja eteneminen ovat oikeassa suhteessa tarkasteltavan vahingon laajuuteen ja
vaativuustasoon nahden.

Vahingon selvitysprosessin eteneminen on riippuvainen vahingon vaativuusluokasta.
Vaativuusluokka tulee maaritellda jokaisessa vahinkotapauksessa ja maaritelty
vaativuusluokka tulee kdyda ilmi kohteesta laaditusta kartoitusraportista.

Vaativien ja poikkeuksellisen vaativien vahinkotapausten osalta selvitys- ja
korjausprosessissa prosessi etenee kaksivaiheisena sisdltaen kartoitusvaiheen ja
vahingon luokittelun seka jatkotoimenpidetarpeen arvioinnin, tdsmentavat tutkimukset
ja korjaustarpeen maarittdmisen. Vaativuusluokaltaan vahaisten tapausten osalta
toimenpiteet mdaritetadn yleensa pelkdn kosteuskartoituksen perusteella ja mahdolliset
vahaiset lisatutkimukset voidaan lahtdkohtaisesti toteuttaa purkutdiden yhteydessa.

Vahingon luokittelu eli vahingon vaativuusasteen maadrittely tulee tehda viimeistaan
kartoituksen yhteydessa kartoituksessa saatujen I|ahtétietojen perusteella, jollei
vaativuusluokka ole jo ilmeistd ennen kartoitushetkea, kuten kokoluokaltaan suuret
vahingot. Vahingon luokittelun jalkeen vahinkotapauksen arviointi tulee
lisatutkimustarpeiden, jatkotoimenpiteiden ja korjaustarpeiden maarittelemiseksi ohjata
vahingon kunkin tehtavan vaatimustasoon nahden riittdvan patevalle asiantuntijalle.
Korjaustarpeen madrittamisen jalkeen tai ohella laaditaan korjaussuunnitelmat
riittdvassa laajuudessa. Mahdollinen suunnittelutarve arvioidaan kussakin tapauksessa
erikseen.

Vesivahinkotapauksen lisatutkimustarpeita, jatkotoimenpiteitd ja korjaustarpeita
maarittelevan asiantuntijan tulisi ainakin:

e Tuntea vahinkotapausten selvittdmiseen liittyvat tutkimusmenetelmat,
mittaukset, naytteiden oton, testaukset sekda nadiden hyoédynnettavyys
korjaustarpeen ja laajuuden arvioinnissa

e Omata riittavasti kokemusta kosteusvaurio- ja vesivahinkokohteiden
tutkimisesta ja korjaamisesta.

e Tuntea voimassa olevat sdaddkset ja viranomaismaaraykset

e Tuntea eri aikakausien tyypilliset rakenneratkaisut ja rakennetyypit, LVI-
tekniset ratkaisut, rakennusmateriaalit ja riskirakenteet

e Ymmartaa rakennuksen ja sen osien rakennusfysikaaliset l[ammoén- ja
kosteudensiirtymisilmiot seka rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimintaan
vaikuttavat tekijat

e Tuntea rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden kulumis- ja vauriomekanismit
seka niiden etenemisnopeudet eri olosuhteissa

e Tuntea kosteus- ja mikrobivaurioiden syntymiseen vaikuttavat tekijat

e Osata rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden arviointi ja tuntea siihen
liittyvat tutkimusmenetelmat seka naiden hyédynnettavyys

e Tuntea kaytettavissa olevat perinteiset seka uusimmat korjausmenetelmat ja -
materiaalit

Todennuksena asiantuntijan patevyydestd voi toimia esimerkiksi riittdvan
kelpoisuusluokan tayttavia kosteusvaurion korjaustyén suunnittelijan patevyytta,
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rakennusterveysasiantuntijan (RTA) sertifikaattia tai kosteusvaurion kuntotutkijan
patevyyttd seka riittdvaa kokemusta kosteusvaurio- ja vesivahinkokohteista.
Kelpoisuusvaatimukset tulee arvioida suunnittelualakohtaisesti.

Vahingon selvitysprosessi, vaativuusluokkien maardytyminen seka asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksia on esitetty tasmallisemmin Rakennusten vahinkoselvitykset ja
korjaaminen -ohjeessa, josta ovat my0s seuraavat otteet vahinkojen
vaativuusluokituksista.

Vahdinen: Luokitukseltaan vahaisille vahingoille on tyypillistd, etta vahingosta
aiheutuva toimenpidetarve koskee paaosin pintarakenteita. Vahingon syntymissyy seka
vedenkulkeutumisreitit ovat tiedossa. Tassa asiakirjassa vahaiselld vahingolla viitataan
tilanteeseen, jossa vahingosta aiheutunut rakenteiden kastuminen ei ole johtanut
materiaalien laaja-alaiseen vaurioitumiseen. Vahdisen vahingon luokituksen tayttavat
myo6s laajemmat vesivahingot, kun ne liittyvat yksinkertaisiin ja vikasietoisiin
rakenteisiin, kuten esimerkiksi hallien maanvaraisiin alapohjiin liittyvat vahingot.

Vaativa: Luokitukseltaan vaativille vahingoille on tyypillista, etta vahinko on vahaista
laaja-alaisempi, se koskee rakennusfysikaaliselta toiminnaltaan vaativia rakenteita tai
korjaustarpeen, rakenteiden kastumislaajuuden ja veden kulkeutumisreittien
selvittdmiseksi on tarpeen toteuttaa lisatutkimuksia.

Poikkeuksellisen vaativa: Vahinko on vaativuusluokaltaan poikkeuksellinen
esimerkiksi silloin, kun Vahinkoon liittyy laaja-alainen veden kulkeutuminen rakenteiden
sisdisesti tai vahinkoalue on muutoin merkittdvan laaja (esimerkiksi kokonaista
asuinkerrostaloa koskeva vahinko) tai tapaukseen liittyy laajoja vahingosta
rippumattomia kosteus- tai homevauriota tai toimenpiteet liittyvat esimerkiksi
aiempaan, jo kertaalleen korjattuun vahinkoon.

LAHTOTILANNE, yhteydenotto

VAIHE A,

kartoitus ja vahingon luokittelu

o Ldhtdtietojen selvitys ja kartoitus

© Toimenpidesuositukset ja toimenpiteet lisivaurioiden ehkdisemiseksi

o Al 1 tutkimus: itelman laatiminen tasmallisempaa selvitystd varten tai alustavat korjausehdotukset
© Vahingon luokittelu

VAIHE B,
Vihiiagn "Ny jatkotutkimukset ja korjaustarpeen madrittaminen
o Toimenpiteet kartoitusraportin suositusten o Lihtétietojen riittivyyden tarkastus

ja luokittelijan maarittelemana o Jatkotutkimus tarpeiden madrittely ja tutkimukset
o Mahdolliset vihdiset lisdselvitykset © Korjaustarpeen maarittaminen

esimerkiksi purkutdiden yhteydessi © Alustavien korjausratkaisujen madrittaminen

(Vaativat ja poikkeuksellisen vaativat vahinkotapaukset)

KORJAUSTYOT

Kuva 1. Vahingonselvitysprosessi, Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen, Vahinkoalan
Auktorisointiryhmé VAR, 2021
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4 Kosteuskartoittajan vastuu ja patevyys

Vahinkokartoituksia suorittavilta henkildilta edellytetdan perehtyneisyytta
rakennustekniikkaan seka rakenteiden ja rakennusmateriaalien riittdvaa tuntemusta eri
aikakausilta. Kartoittajan tulee tuntea rakennusfysiikkaan liittyvat |ampd- ja
kosteustekniset perusteet ja osata soveltaa niitd rakennusten, rakenteiden ja
materiaalien [amp6- ja kosteusteknistd toimintaa arvioitaessa. Kartoittajan tulee tuntea
myds kosteuskartoituksiin soveltuvat tutkimusmenetelmat ja mittaustavat seka niiden
kayton edellytykset ja rajoitukset. Lisdksi hanen tulee osata tulkita mittaustuloksia ja
tunnistaa niihin vaikuttavia virhetekijoita. Osaamisen ja patevyyden osoituksena
kosteuskartoituksen vastuuhenkilélla tulee olla voimassa oleva padtevdityneen kosteuden
mittaajan (PKM) tai rakenteiden kosteuden mittaajan sertifikaatti. Kosteuskartoituksen
vastuuhenkild vastaa hyvan kartoitustavan toteutumisesta ja kartoitusraportin sisallén
oikeellisuudesta.

Vahinkokartoittajan  tulee lisdksi tuntea vahinkotapausten selvityksiin ja
korjaustarpeiden = maarittamiseen liittyvat erityispiirteet, tuntea yleisimmat
riskirakenteet seka hallita riittavalla tasolla yleisimmat korjaus- ja kuivausmenetelmat
ja naiden soveltaminen kdytanndssa.

Kartoittaja on vastuussa siité, etta kartoitus suoritetaan témén ohjeen ja sen
maarittdman vahimmaistason mukaisesti. Mikali kartoitus joiltain osin poikkeaa
ohjeessa mainitusta menettelytavasta, tulee poikkeama ja perusteltu syy tahan tuoda
selkeasti ilmi kartoitusraportissa.

Kosteuskartoituksen suorittaja vastaa toimittamistaan tuloksista toimeksiantonsa
mukaisesti siina laajuudessa, kun tarkastus on tehty. Kosteuskartoituksen suorittaja on
myds vastuussa tulosten perusteella tekemistaan johtopaatoksista ja
toimenpidesuosituksista. Kosteuskartoittaja vastaa myds siita, ettd suositellut
toimenpiteet tayttavat voimassa olevien lakien, asetusten tai viranomaismaaraysten ja
-ohjeiden vaatimukset. On kuitenkin huomioitavaa, ettda monissa tapauksissa
ennallistaminen voidaan toteuttaa alkuperaista toteutustapaa noudattaen, esimerkiksi
jos rakenteen kosteusteknisessa toiminnassa ei ole puutteita. Lisdksi korjaustarpeen
harkintaan liittyy aina kohdekohtaista tulkintaa, kuten markatilan vedeneristysten
osakorjauksien hyédynnettavyyden suhteen.

On tarkeaa, etta kartoittaja perehtyy ennen kartoitusta tai viimeistdaan kartoituksen
aikana johtopaatdsten kannalta olennaisiin suunnitteluasiakirjoihin, mikali sellaisia on
saatavilla. Ensisijaisen tarkeaa on kuitenkin selvittaa vahingon ilmeisella
vaikutusalueella olevien rakenteiden toteutustapaa ja naiden vastaavuutta suunnitelmiin
paikan paalla esimerkiksi tahystys- ja mittausrei’ista havainnoimalla.

Kartoittajan tulee dokumentoida vahingon syy, mikali yksiselitteistéd ja selostaa
kohteessa saatujen tietojen perusteella, miten ja milloin vahinko tapahtui tai havaittiin,
miten vahinkoon reagoitiin ja miten vahinkoa mahdollisesti todella rajoitettiin. Lisaksi
mahdollisuuksien mukaan tulee selvittdd vuotoveden kulkureittejé seka arvioida
vahingon vaikutuslaajuutta ja alustavia toimenpidetarpeita kartoituskaynnin
luonteeseen parhaiten soveltuvilla tutkimusmenetelmilla. Kartoittajan tulee tuoda ilmi
my6s mahdolliset ennen vahingon havaitsemista esiintyneet poikkeukselliset seikat
kuten esimerkiksi veden poikkeuksellinen lisddminen [dmmitysjarjestelmaan tai
vedenkulutuksen poikkeuksellinen lisdantyminen.

Kosteuskartoittaja ei ole vastuussa mittausolosuhteista, joihin kartoittaja ei voi
vaikuttaa, muiden osapuolten antamista tiedoista tai mahdollisista virheistda tai
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puutteista saadussa lahtétietoaineistossa. Mahdolliset havaitut virheet ja puutteet
saaduissa tiedoissa tai lahtétietoaineistossa tulee kuitenkin tuoda selkedsti esiin
kartoittajan toimesta. Kosteuskartoittaja ei ole mydskaan vastuussa, jos esimerkiksi
kohteessa tehdaan kosteuskartoituksen mahdollisista suosituksista poikkeavia
toimenpiteit3, suositeltuja korjaustoimenpiteita ei suoriteta, suositeltavia
lisatutkimuksia ei suoriteta tai korjaustoimenpiteet suoritetaan merkittavalla viiveella.

5 Kosteuskartoituksen tavoitteet

Vesivahinkoon liittyvdn kosteuskartoituksen pddasiallinen tehtdvd on tapahtuneen
vesivahingon syyn, laajuuden, purku-, kuivaus- ja korjaustarpeen seka mahdollisen
jatkotutkimustarpeen selvittdminen, huomioiden kosteuskartoituksen suorittamiselle
ominaiset seka mahdolliset muut esiintyvat rajoitteet.

Kosteuskartoituksessa tapahtuneen vahingon seurauksena rakenteille  ja
kiintokalusteille aiheutunut vahinko tai ainakin vahingon vaikutusten arvioinnin
edellyttamat tutkimustarpeet tulee myos selvittda mahdollisimman yksiselitteisesti.

Kosteuskartoituksessa ei kuitenkaan selviteta mahdollisille laitteille tai irtokalusteille
aiheutuneita vahinkoja, vaan ndiden selvitysten toteuttaminen tulisi tehda tarvittaessa
erillisen asiantuntijan toimesta.

Kosteuskartoitukselle on tyypillista, etta se toteutetaan lyhyella varoitusajalla ja yhdella
kohdekaynnilla. Lahtékohtana on, etta kosteuskartoitusraportti tarjoaa riittavat
pohjatiedot tapaukseen ennalta perehtymattémalle henkildlle erityisesti vahingon syyn,
luokittelun ja lisdtutkimustarpeiden arvioinnin nakodkulmasta. Kartoitus tulee tehda
mahdollisimman pian vahingon jalkeen, jotta rakenteiden kastumislaajuudesta saadaan
vahingon vaativuusluokasta riippuen mahdollisimman luotettava kuva tai ainakin
ennakkokasitys.

Kartoitusvaiheessa tulee muun muassa selvittda vahinkoon liittyvien rakenteiden
toteutustapa, arvioida veden kulkeutumisreitteja rakenteissa, selvittéda kastuneen
alueen laajuus seka dokumentoida kartoituksen yhteydessa mahdollisesti havaitut
ilmeiset tai epaillyt rakenteiden vanhat vahinkoon liittymattémat vauriot ja tunnistetut
riskirakenteet.

Mikali kosteuskartoituksessa ei saada riittdvaa varmuutta kartoituksen paadasiallisiin
tavoitteisiin liittyvista seikoista, kuten esimerkiksi vahinkoalueen laajuudesta tai
korjaustarpeista, tulee kosteuskartoittajan mainita se selkeasti raportissa ja raportissa
tulee esittaa suositukset tarvittavista lisatutkimuksista tai vahintaan rakenteista ja
seikoista, joihin lisdtutkimustarpeet liittyvat.

Vahingon syyn ja seurausten seka perusteltujen jatkotoimenpide-ehdotusten lisdksi
raportin tulee sisaltaa tietoja, joiden perusteella myds vakuutusyhtion on mahdollista
arvioida vahinkoa muun muassa vakuutussopimuksen, korvattavuuden seka
korvauslaskennan ndkodkulmasta. Kartoituksen yhteydessa tulee myds maarittaa
valittdmat toimenpiteet vahingon rajoittamiseksi ja lisdvaurioiden estamiseksi.

Vaativuusluokaltaan vahaisissa tapauksissa kosteuskartoituksen tavoitteena on
maarittaa riittava korjauslaajuus ja korjausmenetelmat. Vaativissa ja poikkeuksellisen
vaativissa, eli vaikutuksiltaan laajoissa, rakenneratkaisuiltaan epatavanomaisissa tai
muita erityispiirteitd sisaltavissa tapauksissa vahinkokartoitus on miellettdva
luonteeltaan  alustavaksi  vahingon syyn selvittamiseksi ja lahtotilanteen
dokumentoinniksi, jonka perusteella voidaan arvioida |ahinnd soveltuvaa
jatkomenettelya ja lisatutkimustarpeita. Laajojen ja kustannusvaikutuksiltaan suurten
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vahinkojen korjaustarpeen selvittdminen vaatii yleensa tarkempia tutkimuksia
kartoituskdynnin jalkeen.

6 Kosteuskartoituksen toteuttaminen

Vahinkokartoitukselle on tyypillistd, etta se toteutetaan lyhyelld varoitusajalla ja yhdella
kohdekaynnilla, jolloin vahingon laajuusarviointi perustuu I[&hinna aistinvaraiseen
havainnointiin, saatavilla olevien suunnitelma-asiakirjojen tarkasteluun,
pintakosteustarkasteluun, suuntaa antaviin ja lyhytkestoisiin kosteusmittauksiin,
rakenneratkaisujen selvittamiseen tahystysreikia poraamalla seka veden kulkureittien
arviointiin.

Vaikutuslaajuudeltaan pienissa ja helposti rajattavissa vahinkotapauksissa (vahainen
vaativuusluokka) nailld menetelmilla voidaan padsaantodisesti saavuttaa riittavat tiedot
vahingon edellyttdmien toimenpidetarpeiden maarittelyyn ja toimenpiteiden
kaynnistamiseen.

Luokitukseltaan vaativissa tai poikkeuksellisen vaativissa vahinkotapauksissa tarvitaan
usein tasmallisempia lisdtutkimuksia korjaustarpeen selvittamiseksi. Periaatteena
kuitenkin on, etta selvitykset tehddan mahdollisimman kattavasti jo kartoitusvaiheessa.
Kartoitus tulee tehda mahdollisimman pian vahingon jalkeen, jotta rakenteiden
kastumislaajuudesta saadaan mahdollisimman luotettava kuva. Kartoituskdynnin
yhteydessa on aina arvioitava myods tarvetta valittémille toimenpiteille, joiden avulla
voidaan ehkaistd lisavaurioiden syntymistd, kuten Iattiapinnoitteiden purkaminen
rakenteen kuivumisen nopeuttamiseksi tai kastuneiden herkasti vaurioituvien
materiaalien purkaminen.

6.1 Lahtotiedot

6.1.1 Kohde ja vahinkotapahtuma

Kohteen tiedot ja erityispiirteet tulee selvittaa kiinteistbn omistajan toimittamista
tiedoista mahdollisimman tarkasti ennen kartoituksen suorittamista, mikali tiedot ovat
kartoitusta varten saatavilla. Tiedot tulisi selvittaa kuitenkin viimeistdaan kartoituksen
yhteydessa. Jos tarkempia tietoja ei heti ole saatavilla, havainnoidaan tietoja
kartoituksen yhteydessa ja tietoja tdydennetddan mydhemmin saatavien tietojen
perusteella.

Vahinkokohteesta tulisi olla saatavilla vahintadan rakennustyyppi (rivitalo, omakotitalo,
kerrostalo, ym.) ja kohteen kayttétarkoitus, rakennusvuosi seka rakenteiden
toteutustapa vahinkoalueella. Kartoitusta varten tulee myds selvittéa mahdollisimman
tarkka kuvaus vahinkotapahtumasta. Esimerkiksi vuotanut laite, vahingon syy,
irtoveden sijainti, miten vahinkoa on rajoitettu seka tieto tai vahintaan arvio siita
kauanko vuoto on kestanyt. Vahinkotapahtumaan liittyvia seikkoja voi tiedustella
kartoituksen tilaajalta tai esimerkiksi kohteen kayttdjien tai huoltohenkiléston
haastattelulla. Saatuja tietoa on kuitenkin arvioitava kriittisesti vahinkoalueelta
kartoituksen yhteydessa tehtaviin havaintoihin nahden. Jos tarkkoja tietoja ei ole
saatavilla, tulee kartoitushavaintojen pohjalta esittdd paras mahdollinen arvio
vahinkotapahtumasta. Kartoittajan tai esimerkiksi kayttajien itse arvioimat seikat, jotka
eivat perustu todennettuun tietoon, tulee kuitenkin selkedsti tuoda ilmi
kartoitusraportissa.
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6.1.2 Lahtotietoaineisto

Ennen kartoitusta tai viimeistaan sen yhteydessa tulisi perehtya kaytettavissa oleviin
tietoihin, kuten kartoituksen kannalta oleellisiin suunnitelmiin, mahdollisiin aiempiin
tutkimusraportteihin ja tietoihin aiemmista vahingoista. Kartoitusta varten olisi hyva olla
kaytettavissa vahinkoalueen pohja- ja leikkauspiirrokset, seka ajantasaiset tiedot
vahinkoalueen rakenteista. Kaikista kohteista lahtétietoja ei ole kuitenkaan saatavilla ja
talléin esimerkiksi vahinkoalueen rakenteiden toteutustapojen selvittamiseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Lahtétietojen tarkastelussa ja kartoituksessa tulee myds
huomioida, ettd esimerkiksi rakenteiden toteutustapa saattaa poiketa suunnitelmissa
esitetysta huomattavastikin muun muassa rakentamisen aikana tai rakennuksen
kayttdian mydhemmassa vaiheessa tehtyjen muutosten vuoksi. Lahtokohtaisesti
jokaisen vuodolle altistuneen rakenteen toteutustapa (rakennekerrokset ja niiden
paksuudet) ja suunnitelmien mukaisuus tulee selvittaa esimerkiksi porareidsta ja
tarvittaessa maaritella lisatutkimuksia, jos rakenteiden toteutustavan selvittdminen
edellyttdd suurempia rakenneavauksia. Poikkeuksena ovat vedeneristetyt tilat, joiden
rakenteiden rikkomista tulisi valttaa. Tallaisia rakenteita voidaan kuitenkin joissain
tapauksissa selvittad esimerkiksi kuivien tilojen puolelta tehtavistéa rakenneavauksista
tai aistinvaraisella tarkastelulla esimerkiksi rydmintatilan puolelta.

6.2 Vahingon syy

Useimmiten kosteuskartoituksen lahtékohtana on, ettéd vesivahingon todennakéinen
aiheuttaja on tiedossa. Kartoituksessa tulee kuitenkin selvittdd vuodon syy
mahdollisimman tarkasti. Mikdli vuodon syyta ei kartoituksen yhteydessa kyeta
selvittamaan, tulee maarittda mahdolliset lisaselvitystarpeet. Kosteuskartoituksessa ei
selviteta mahdollisia syita esimerkiksi laitteiden vuodon aiheuttaneelle vikaantumiselle
tai tdsmallista syyta laitteen vuodolle, vaan ndiden selvitysten toteuttaminen tulee tehda
tarvittaessa erillisen asiantuntijan toimesta. Kartoituksen yhteydessa on kuitenkin
tarkeaa dokumentoida vuodon sijainti, vuodon kesto ja sen aiheuttaja mahdollisimman
tarkasti mahdollisia jatkoselvityksia varten.

Lisaselvityksia voivat olla muun muassa viemarin padotus ja kuvaus, liitosten tarkempi
analysointi, putkiston vuodonpaikannus tai esimerkiksi laitteiden testaus valtuutetun
huoltoliikkeen toimesta. Lisdselvityksia tehdessa onkin usein jo kaytettavissa
suunnitelmia ja muuta lahtétietoa, joiden avulla voidaan arvioida tarkemmin vuodon
aiheuttajia.

6.3 Kosteuskartoituksen menetelmat

Vahingon laajuuden ja korjaustarpeen selvittédmisessa hyddynnettavat menetelmat tulee
maarittaa oikeassa suhteessa tarkasteltavan vahingon laajuuteen ja vaativuusluokkaan
nahden. Kuitenkaan laajoja rakenneavauksia tai tarkkoja rakennekosteusmittauksia,
kuten porareikamittaukset, ei kartoituksen yhteydessa lahtokohtaisesti suoriteta muun
muassa niiden vaatiman ajankaytdn ja ennakkosuunnittelun tarpeen vuoksi. Mahdolliset
pidempikestoiset kosteusmittaukset ja esimerkiksi tydldadmpia rakenneavauksia
edellyttavat selvitykset toteutetaan yleensa vahinkoprosessin myéhemmissa vaiheissa,
esimerkiksi lisaselvitysten yhteydessa. Kerros- ja rivitalokohteissa tulee huomioida
myo6s vahingon mahdolliset vaikutukset my6s viereisiin ja alapuolisiin asuntoihin.

Referenssitarkastelut ovat keskeinen osa kosteuskartoituksen suorittamista.
Kosteuskartoituksen tutkimusmenetelmien yhteisena tekijana on vahinkoalueen
aistinvarausten havaintojen ja mittaustulosten vertailu vahinkoalueen ulkopuolisen
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toteutukseltaan vastaavan rakenteen referenssituloksiin, joita hyddynnetdan
arvioitaessa kastumisen laajuutta ja vahingon johdosta tarvittavia korjaustoimenpiteita.

6.3.1 Aistinvarainen tarkastelu

Kosteuskartoitukseen kuuluu poikkeuksetta  aistinvarainen  arviointi, = jossa
vahinkoalueella ja sitd ympardivilla alueilla tarkastellaan rakenteiden pintamateriaalien
kuntoa, rakenteiden toteutustapaa, nakyvia kosteusjalkia ja vaurioita, mahdollisia
viitteitd muun muassa vahinkoa edeltédneestd kastumisesta tai vaurioitumisesta seka
veden kulkeutumisreitteja. Kartoituksen yhteydessa tulisi myds havainnoida vahinkoon
liittyvia mahdollisia talotekniikan vaurioita ja lisaselvitystarpeita.

Astinvarainen tarkastelu on oleellinen osa kosteuskartoituksen kokonaiskuvan
hahmottamisessa seka esimerkiksi mittausten kohdentamisen arvioinnissa. Siksi se on
tarkedssa osassa kosteuskartoituksen laajuusarviointia. Vahinkoalueen mittausten
tuloksia verrataan aistinvaraisen tarkastelun havaintoihin tuloksia analysoitaessa ja
tehtdessa johtopaatoksia vahinkoon liittyvastd korjaustarpeesta. Aistinvaraisen
tarkastelun havainnot ja vahinkoalue tulee dokumentoida tdsmallisesti vahintaan
valokuvaamalla vahinkoon liittyvat tilat kattavasti ja kirjaamalla kuvateksteihin kuviin
liittyvat havainnot. Valokuvia tulisi raporteissa esittéda kattavasti siten, etta esitetaan
selkeat vyleiskuvat kohteesta, joita tdasmennetaan yksityiskohtaisilla valokuvilla
havainnoista.

Aistinvaraisen tarkastelun huomioita voivat olla muun muassa:

e Kosteudesta turvonneet puumateriaalit, kuten lastulevyt ja jalkalistat

e Lattiapaallysteiden tai seinien maali- ja tapettipintojen vauriot

e Vuotoveden lapitulokohdat, valumajaljet, vesilammikot ja niiden kuivumisjaljet

e Vuotoreittien arviointi rakenneyksityiskohtien korkeusasemien, kallistusten,
lattiakaivojen tai materiaalien vedenimukyvyn ja mahdollisten piilossa olevien
leviamareittien perusteella (vuotoveden etenemis-/leviamissuunnassa
tapahtuva havainnointi).

e Vahinkoa edeltdavaan vaurioitumiseen viittaavat havainnot, kuten lahovauriot tai
vahinkoalueen ulkopuolinen rakenteiden vaurioituminen.

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.



RTS) RTS 25:24

Kuva 2. Kipsilevyn kiinnitysruuvi on ruostunut alaohjauspuun kohdalta, mutta kipsilevyyn rajoittuva
osa ruuvista on ruosteeton. Havainto viittaa siihen, ettd alasidepuu on ollut pidempé&én kostea.

Kuva 3. Kalustelevy on turvonnut ja levypinta auennut alaosan kastumisen seurauksena.
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Kuva 4. Varastossa sdilytettyihin pahvilaatikkoihin on jadnyt tulvavedesté johtuen erilaisia jalkia.
Kuvassa néhdaén vedenpinnan korkeus roskien kerdéntymisend noin 50 mm:n korkeudelle seka
kapillaarisen siirtymédn korkeus pahvissa.

Kuva 5. Patteriputken vuodon aiheuttama kuivunut vesilammikko toimistotiloissa. Vuotovesi on

kulkeutunut huoneesta toiseen véliseinien alta epatasaisesta pintavalusta johtuen varsinaisen
vahinkotilan viereiselle alueelle.
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Kuva 6. Viéliseindn alaosa on kastunut vuodon seurauksena. Jalkalista ja alaohjauspuu ovat
kuivuneet ja niissd ei ndy merkkejd kastumisesta. Kuitenkin lastulevy on turvonnut kastumisen
seurauksena.

6.3.2 Rakenteiden selvittaminen tahystysrei’istd ja rakenneavauksilla
Usein vahinkokohteen suunnitteluasiakirjat tai lahtdtietoaineiston muut rakennetiedot
eivat pida paikkaansa todelliseen toteutukseen nahden. Taman vuoksi rakenteiden
toteutustapa ja rakennusmateriaalien kerrospaksuudet tulee selvittaa vahinkoalueelta
kosteuskartoituksen yhteydessa esimerkiksi porareikien (suositeltava koko luotettavaan
havainnointiin vahintdan 20 mm) ja/tai pienten rakenneavausten avulla (mahdolliset
haitta-ainepitoiset = materiaalit huomioiden). Tarkastusreidan poraamisen sen
havainnoinnin jdlkeen voidaan harkita tarvetta ja mahdollisuuksia tehda suurempia
avauksia. Rakenteiden selvittaminen lahtdtiedoissa ilmoitetun lisaksi on tarkeaa, silla
vahaisillakin toteutuksen yksityiskohtien eroilla voi olla merkittdva vaikutus veden
levidamiseen, vaurioitumisherkkyyteen, tulosten tulkintaan ja kuivaustarpeeseen.

Erilaisissa ala- tai valipohjarakenteissa pinta- ja runkobetonilaatan valisessa
rakennekerroksessa tai saumassa vuotovesi saattaa paastd kulkeutumaan verrattain
pitkiakin  matkoja poiketen rakenteiden pinnoilla nakyvasta vedestd. Veden
kulkeutumista tdllaisissa rakenteissa ei voi todentaa pintakosteudenosoittimella vaan
vaatii aina esimerkiksi porareikien kautta suoritettavia suuntaa antavia mittauksia tai
aistinvaraisen havainnon tarkastusreiasta.

Suuremmat ja tyélaammin toteutettavat rakenneavaukset eivat sisally kartoitukseen ja
tallaiset avaukset toteutetaan erillisten lisatutkimusten yhteydessa.
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Kuva 7. Maanvastaiseen betonirakenteiseen alapohjaan tehty téhystysreikd. Reidn kautta
selvitetddn rakenteen toteutustapa. Betonilaatan alla on EPS-ldmméneriste ja muovikalvo, joka
toimii kapillaarikatkona rakenteessa.

>~ s P,

Kuva 8. Rankarunkoisen rakenteen tarkastus rasiaporalla. Rakennekerrokset saadaan tarkasti
selville ja dokumentoitua.
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Kuva 9. Rasiaporalla tehdyn tarkastusreidn kautta otettu kuva lankkulattian ja ilmansulkupahvin
vélistd. Vuotovesi on kulkeutunut ulkoseinédlinjalta keskelle huonetta alapohjarakenteen
epdjatkuvuuskohdista.

6.3.3 Pintakosteuskartoitus

Pintakosteuskartoitus on yksi yleisimmista menetelmista vuotovahinkoihin liittyvissa
kosteuskartoituksissa. Menetelma perustuu rakenteen pintaosan sahkénjohtavuuteen,
jossa kostea materiaali johtaa paremmin sahkdéa, kuin kuiva materiaali.
Pintakosteudenosoittimia  voidaan  hyddyntdaad kastuneen alueen Ilaajuuden
selvittamiseksi, mutta menetelmaan liittyy useita tulkintaan vaikuttavia tekijoita ja siksi
sitd voidaan hyddyntda useimmissa tapauksissa lahinna suuntaa antava menetelmana
mahdollisten poikkeamakohtien paikallistamisessa, eika sen vertailulukemia voida
muuntaa esimerkiksi rakenteen kosteuspitoisuudeksi. Eri pintakosteudenosoittimien
herkkyyksissé ja vertailulukemien vaihteluvédlissa voi olla suuriakin eroja, joten
kayttajan tulisi testata oma laitteensa mahdollisimman monipuolisesti hallituissa
olosuhteissa ennen sen kayttamista varsinaisissa kartoituskohteissa.
Pintakosteudenosoittimen nayttamat vertailulukemat ja niiden tulkinta on aina kohde-
ja rakennekohtaista.

Pintakosteudenosoittimien kaytdssa tulee kiinnittaa huomiota laitteen antamiin tuloksiin
eri materiaaleilla ja materiaaliyhdistelmilla, seka erilaisiin osoittimen nayttamiin
vertailulukemiin vaikuttaviin hairidlahteisiin. Kerroksellisissa rakenteissa olevat ilmavalit
myds vaikuttavat laitteiden ndyttamaan siten, etta ilmavalissa kulkeutunutta vetta ei
saada selvitettya pintakosteudenosoittimella. Kartoittajan tulee tutustua kayttamaansa
pintakosteudenosoittimeen ja sen toiminnan erityispiirteisiin. Myds
pintakosteudenosoittimet tulee huoltaa ja kalibroida valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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Hairidita pintakosteuden osoittimen vertailulukemiin saattavat aiheuttaa muun
muassa rakenteissa sijaitsevat sahkdjohdot, viemariputket, anturin pitelykulman
muutoksen tai anturin alustaan painamisen voimakkuuden muutokset,
betoniraudoitteet ja rakenteissa sijaitsevat metalliset vesijohtoputket tai muut
metallirakenteet seka muutokset kartoitettavissa pintamateriaaleissa tai
rakenteissa. My0s tietyt rakenneratkaisut, kuten niin sanottujen kelluvina
asennettujen pintamateriaalien alla olevat askelddaneneristeet vaikuttavat
pintakosteuskartoituksen hyédynnettavyyteen. Mydskaan kahden eri mittalaitteen
vertailulukemia ei voida vertailla keskenaan.

Kuva 10. Kuvaparissa pintakosteudenilmaisimella mitattu sama keraaminen laatta noin 5 cm
etdisyydeltd seindstd sekd seind-lattialiittymédn kulmauksesta. Néayttdmé kulmauksesta on
virheellinen, silld mittapdén kuula koskettaa kahta pintaa samanaikaisesti.

Pintakosteuskartoitus tulee tehda mahdollisimman jarjestelmallisesti ja tulokset on
esitettava raportissa selkedsti esimerkiksi merkitsemalld pohjakuvaan, jossa esitetaan
my®6s muista pinnoista vertailulukemiltaan poikkeavat alueet. Pohjakuvaa hyddynnetaan
tarkasteltaessa saatuja tuloksia ja tehtdessd naiden perusteella johtop&atdksia. Jos
tuloksia ei varmisteta, yksittaisten tulosten perusteella voidaan tehda merkittavia
virhearvioita, koska pintakosteudenosoittimilla ei saada luotettavaa tietoa materiaalien
absoluuttisesta kosteussisallosta. Pintakosteuskartoituksen tuloksia tulkittaessa tulee
vahinkoalueelta saatuja tuloksia verrata alueen ulkopuolelta tehtyihin saman rakenteen
referenssimittauksiin. Talloin tulee kuitenkin varmistua siitd, etta referenssikohta vastaa
tutkittavaa rakennetta. Muun muassa samankaltaiseltakin vaikuttava rakennekin kuten
betoniseind voi olla pintakosteudenosoittimen kaytén kannalta harhaanjohtava.
Esimerkiksi tasoitetyypin ja —-paksuuden vaihtuminen keskelld seinda voi aiheuttaa
virhetulkintoja.

Pintakosteuskartoituksen tulokset tulee aina varmistaa kosteusmittausmenetelmilla tai
rakenneavauksilla. Esimerkiksi muovimattojen alapinnan osalta viiltomittauksilla
voidaan luotettavasti todentaa mahdollinen kastuminen ja toimenpidetarve.

6.3.4 Piikkikosteusmittaus
Piikkimittausta kaytetdan yleisesti puun kosteuden mittaamiseen ja ne antavat
mittaustuloksen painoprosentteina [p-%], joka tulee huomioida tulosten tulkinnassa.
Yleensa kaytdssa olevien piikkimittareiden toiminta perustuu kahden puuhun
painettavan metallielektrodin (yleensa metallipiikin) valisen sahkdnjohtavuuden
mittaamiseen. Mita enemman materiaali johtaa sdahkda, sita kosteampaa materiaali on
verrattuna sen kuivapainoon. Puun mittauksissa suositellaan kaytettavaksi eristettyja
piikkeja, jolloin materiaalikosteuden mittaus eri syvyyksilla on mahdollista. Eristetyilla
piikeilla voidaan myds ehkaista pintakondenssin aiheuttama virheellisen tulkinnan
mahdollisuus. Piikkimittausta voidaan hyddyntaa myds soveltavana mittauksena
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esimerkiksi kipsilevyn ja hdyrynsulun lapi puisen rankarungon mittaamiseen. Tama
kuitenkin edellyttaa eristettyjen piikkien kayttdéa mittauksissa. Piikkimittausta voidaan
kayttda myods pelkan kipsikartonkilevyn kastumisen kartoittamiseen tai uivien
lattiapinnoitteiden Iapi toteutettavissa betoni ja levyrakenteiden suuntaa antavissa
mittauksissa. Talléin vertailuperiaatteet ovat samat kuin pintakosteudenosoittimia
hyddynnettdessa. Saatuja tuloksia tulee arvioida referenssipintoihin ja tulee muun
muassa arvioida ovatko tulokset loogisia vuotoveden leviamisreittien nakdkulmasta.

Piikkimittauksia tehdessa tulee huomioida muun muassa materiaalin sijainti
rakenteessa ja taman vaikutus mitattavan materiaalin [ampétilaan. Talldin tulosten
tulkinnassa tulee huomioida Iampétilan vaikutus esimerkiksi puurakenteen
tasapainokosteuteen. Mittauksissa tulee huomioida mittapisteiden riittava maara seka
mahdolliset virhetekijat, kuten mittaukset materiaaleista, jotka poikkeavat oletetuista
rakennekerroksista. Esimerkiksi mittaukset pikisivelysta saattavat johtaa
virhetulkintoihin rakenteen kastumisesta. Myds piikkien lydntisyvyys vaikuttaa
saatuihin tuloksiin, jos materiaali on kosteampi pinnasta. Kosteusmittaukset eri
syvyyksiltd vaativat kaytanndssa eristettyjen piikkien kayttoa.

Kuva 11. Puisen pilarin alaosan piikkimittaus teflonpiikeilléd varustetulla juntta-anturilla.
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Kuva 12. Putkivuodon kastelemien rakenteiden kartoitus. Piikkimittaus lattian ponttilankun
saumasta.

HYDROTEST 113

Kuva 13. Piikkimittaus sauvaparketin saumasta seindn vieresta.

6.3.5 Viiltomittaukset
Viiltomittauksia voidaan hyddyntaa esimerkiksi pintakosteuskartoituksen tulosten
varmentamiseen. Joustavan lattiapaallysteen, kuten muovi- ja linoleumimaton, alta
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kosteuspitoisuus voidaan mitata luotettavasti viiltomittausmenetelmalld. Mittauksessa
kosteutta ja lampoétilaa mittaava mitta-anturi asennetaan joustavan lattiapdallysteen
alle lattiapaallysteeseen tehtavan viillon kautta. Viiltomittausten kohdistus tehdaan
pintakosteuskartoituksen tuloksia ja rakennetyyppitietoja hyédyntden. Oletetulle
kuivalle ja hyvakuntoiselle alueelle tehddan vahintdan referenssimittaus ja oletetusti
kosteammille alueille riittavan monta kosteusmittausta. Viiltomittauksia tehdaan siina
laajuudessa, etté saadaan riittavan kattavasti maariteltya vahingon vaikutusalue.

Viiltomittauksilla saadaan yleensa riittavan tarkkoja tuloksia 15 minuutin mittausajalla.
Pidentamalld mittausaikaa esimerkiksi noin 30 minuuttiin saadaan yleensa noin 1,0...1,5
% RH-yksikkda korkeampi tulos kuin 15 minuutin mittausajalla. Tasta syysta myos
mittausaika on otettava huomioon viiltomittausten tuloksia tulkittaessa.

Viiltomittaus on herkka lampoétilamuutoksille, mikd tulee ottaa huomioon mittausta
suunniteltaessa, mittauksen aikana ja mittaustuloksia tulkittaessa. Mittauksen aikana
sisdilman, viillon alapuolisen ilmatilan ja mitta-anturin lampdtilan tulisi olla [ahella
toisiaan (£0,5 ©°C). Kaytettdessa nopeasti tasaantuvia mittapdita anturin
tasaantumisaika on 15..20 minuuttia. Viiltomittaus on tarkimmillaan + 20 °C
ldmpdotilassa. Lisdksi joustavan lattiapaallysteen alapuolisen liimatilan kemialliset
yhdisteet voivat vaikuttaa mittaustuloksiin. Viillosta voidaan mittauksen jalkeen tehda
havaintoja paallysteen tartunnasta alustaan, liiman koostumuksesta ja varista seka
paallysteen alapuolisista hajuista.

—

Kuva 14. Kaksi viiltomittausta muovimaton alta. Viiltomittauksissa mittalaite on tiivistetty Kkitilld
muovimaton pintaan ja maton alla oleva herkk& anturikérki on tuettu rautanaulalla. Jokaisen
viiltomittauksen kohdalta mitataan mittausolosuhde tarkempaa tulostentulkintaa varten.
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Kuva 15. Viiltomittauksessa mittaustuloksen liséksi tuloksen tulkintaa varten on tdrkedé arvioida
aistinvaraisesti muovimaton alla oleva liima ja tasoite. Maton alla voi olla véri-, tai
koostumuseroja, sekd poikkeavaa hajua. Kuvassa muovimaton alla on silminndhtévas
mikrobikasvustoa, joka viittaa vélitdntd kastumista pidempiaikaiseen kosteusrasitukseen. Myés
téllaisten aistinvaraisten havaintojen vaihtelua vahinko- ja referenssialueen vaélilld tulee
havainnoida.

6.3.6 Rakenteen lyhytkestoinen kosteusmittaus

Rakenteen Iyhytkestoista kosteusmittausta kaytetdan rakenteiden sisdlla olevien
ilmavalien ja eristekerrosten olosuhteiden mittaamiseen pienien porareikien tai
rakenneavausten kautta valittdmasti avauksen jalkeen. Mittaustuloksena mittalaitteesta
riippuen saadaan rakenteessa anturin syvyydella oleva hetkellinen olosuhde; lampétila
[T, °C], suhteellinen kosteus [% RH] ja kosteussisaltd [abs, g/m3].

Rakenteiden lyhytkestoisten kosteusmittausten tulosten tulkinnassa tulee huomioida
myo6s rakenteen vaurioitumisherkkyys ja kuivumiskyky. Mittausten tulkinta
kosteuskartoituksissa perustuu useimmiten vertailuun oletetun kastuneen alueen
mittaustulosten ja kastumattoman vertailualueen referenssimittaustulosten valilla,
kun mittausten tarkoituksena on selvittaa ainoastaan kastuneen alueen laajuutta.
Mittausten lisaksi rakenteet on tarkastettava aina myds visuaalisesti esimerkiksi
porarei‘ista rakenteissa olevan irtoveden varalta ja rakenteen kunnon toteamiseksi.

Rakenteen lyhytkestoisten kosteusmittausten paaasiallinen tavoite
kosteuskartoituksissa on selvittdaa vesivahingon laajuutta, eli kastunutta aluetta.
Lyhytkestoisissa kosteusmittauksissa mittapaan tasaantumisaika vaihtelee usein 5-30
minuutin valilla anturin tasaantumisnopeudesta ja tavoitellusta mittaustarkkuudesta
riippuen. Mittaustapaan liittyy kuitenkin useita mittausepavarmuustekijéita, jotka tulee
huomioida tehtdessa tulosten tulkintaa. Esimerkiksi ulkovaipparakenteiden
kosteusmittauksiin liittyy useita mittavirhetekijéita, kun taas ainoastaan sisailmaan
rajoittuvien rakenteiden osalta (esimerkiksi valiseina ja valipohjarakenteet), mikali
olosuhteita ei ole lahiaikoina muutettu, ei vastaavia virhetekijéita esiinny.
Alapohjarakenteista tehtavissa mittauksissa maaperan luontainen kosteuspitoisuus ja
lampdtila vaikuttavat rakenteen kosteuteen ja siten myds kosteusmittausten tuloksiin.
Mittapisteiden riittavalla maaralla parannetaan mittaustulosten tulkittavuutta ja
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johtopadtoksia kastuneen alueen laajuudesta ja kastumisen vaikutuksista on helpompi
analysoida.

Kartoituksen yhteydessa tehtavissa mittauksissa on myds huomioitava, ettd markien
rakenteiden (kapillaarialueella) mittauksissa saattaa mittalaitteen anturin sisélle paasta
kosteutta, joka heikentaa mittapaan tarkkuutta myods seuraavissa mittauksissa ja jopa
vaurioittaa anturia pysyvasti. Mikali mittapadan tulos nousee valittdmasti asennuksen
jalkeen kapillaarialueelle (>98 % RH) lampétilan ollessa yli 10 ©°C voidaan
tasaantumisaikaa lyhentda. Talléin mittauskohdassa saattaa olla vuotovetta. Kaytetty
mittausjarjestely tulee selostaa kartoitusraportissa, jotta tulosten arviointi jalkeenpain
on mahdollista.

Tyypillisimmin lyhytkestoisia kosteusmittauksia hyédynnetaan rakenteiden eristetilojen,
ilmavalien ja onteloiden mittauksissa selvitettdessa vuodosta kastuneen alueen
laajuutta. Talléin kastuneen alueen mittausten ohella tulee tehda myds
referenssimittaus oletetulta kastumattomalta alueelta vahinkoalueen ulkopuolelta,
johon vahinkoalueen mittaustuloksia verrataan. Naissa tapauksissa
kosteuskartoituksessa riittdva mittaustarkkuus on *£10% RH, jolloin kastunut alue
pystytdaan yleensa rajaamaan kohtalaisen nopeilla tasaantumisajoilla. Mittauksissa tulee
my6s huomioida mittapaan osuminen mahdolliseen porauksesta lammenneeseen
betoniin,  jolloin l[Ammoén  johtumisesta saattaa aiheutua mittavirhetta.
Ulkovaipparakenteiden osalta on suositeltavaa mitata samasta mittapisteestd olosuhde
vahintaan kahdelta eri syvyydeltd, jolloin mittausten tulkinnassa pystytaan arvioimaan
paremmin l[ampdtilan vaikutusta mittaustuloksiin.

Rakenteen lyhytkestoisten kosteusmittausten tulosten tulkintaa ja luotettavuuden
arviointia on kasitelty tarkemmin kohdassa 7.
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Kuva 16. Vesivahingon laajuuden  kartoittaminen Iyhytkestoisilla  kosteusmittauksilla
alapohjarakenteesta pintamateriaalien I&pi. Alapohjarakenne on tarkastettu tdhystysreidn kautta
ja todettu betonilaatan alla olevan ldmmdneristeend mineraalivilla. Vahingon laajuutta on
kartoitettu betonin I&pi porattujen 5 mm reikien kautta. Mittauksen tavoitteena on verrata
mineraalivillan kosteustasoa vahinkoalueen ulkopuolelta tehtyihin referenssimittauksiin.
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Ulkoilmaan rajoittuvat kevyet rakenteet

-6°C +20°C
97 % RH 28 % RH

3 g/m?

Kuva 17. Kuvassa havainnollistetaan ulkoilmaan rajoittuvan rakenteen Ildmpdtilavaikutus
Suhteellisen kosteuden ndyttdmdén absoluuttisen kosteuden arvolla 3 g/m?>. Eristetilan
ulkopinnasta mitattuna mittarin ndyttdmda lampdtila on -3 °C ja suhteellinen kosteus on 80% RH.
Rakenteen sisapinnasta mitattuna ldmpétila on 18 ©9C ja suhteellinen kosteus on 15% RH.
Mahdollisen  kastumisen  arviointi  perustuu  mittalaitteen  ndyttdmdadn  absoluuttisen
kosteuspitoisuuden arvoon sekd, etenkin talviaikaan, rakenneavauksiin, joilla voidaan todentaa
mahdollinen rakenteen ulko-osiin jaétynyt kosteus.
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Kuva 18. Vaisalan HM40 lukulaitteella voidaan tarkastella anturin mittaustuloksen tasaantumista
ajan funktiona. Taté voidaan hyodyntéé hetkellisissé mittauksissa tarkasteltaessa kyseisen
rakenteen ja olosuhteen vaikutusta anturin tasaantumiseen. Kun kulmakerron on riittdvén loiva
tavoiteltuun mittaustarkkuuteen ndhden, voidaan méaérittdd mittauksissa kdytettéva
tasaantumisaika. Kuvan esimerkisséa riittédva tasaantuminen on saavutettu noin 20 min kohdalla.
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6.3.7 Betonirakenteiden kosteusmittaukset
Betoni- tai kiviaineisten rakenteiden kosteusmittausmenetelmia ovat porareika- ja
ndytepalamittaus. Betonirakenteiden tdsmallisempia kosteusmittauksia ei
ajankaytollisten rajoitteiden vuoksi kuitenkaan toteuteta varsinaisissa

kosteuskartoituksissa. Kuitenkin niitd tulee suorittaa vahinkotapauksen mydhemmissa
vaiheissa esimerkiksi lisdselvitysvaiheessa alkuperdisen rakenteen kosteusteknisen
toiminnan ja mahdollisten vahingosta riippumattomien kosteusrasitustekijoiden
selvittamiseksi. = Rakennekosteusmittaukset vaativat rakenteen Ilyhytkestoisia
kosteusmittauksia enemman valmistelua ja pidemmadn tasaantumisajan asennuksista.

Vaikka betonin rakennekosteusmittaukset eivat sisally varsinaiseen
kosteuskartoitukseen, voidaan niiden vaatimat porareidat kuitenkin porata jo
kartoituksen yhteydessa, jolloin lisaselvitysten tekemisté ja n&in kuivatusten
aloittamista voidaan nopeuttaa mittausten vaatimien tasaantumisaikojen osalta.

6.3.8 Lampdkuvaus
Lampodkuvauksella voidaan tietyissa tapauksissa arvioida rakenteiden pinnoilla tai
rakenteiden sisadlla tapahtuneen kastumisen laajuutta. Olennainen tekija on muuttaako
rakenteisiin paassyt vesi rakenteiden pintalampétilaa niin paljon etta se on havaittavissa
lampodkameralla. Lampdkuvauksen hyddyntdminen vaatii kuitenkin riittdvaa ymmarrysta
rakenteiden toiminnasta ja menetelmdan liittyy useita epavarmuustekijoitd, jotka on
huomioitava tulosten tulkinnassa.

Lampbdkameraa voidaan hyédyntaa, mikali kartoitus tehdaan hyvin pian vahingon
havaitsemisen jalkeen. Lampotkameralla tehtdavat havainnot perustuvat kahteen
periaatteeseen: kosteuden haihtumisen aiheuttamaan rakenteen pinnan viilenemiseen
sekd materiaalin lAmmodnjohtuvuuden muuttumiseen. Lampdékamerakuvan tulkinnassa
on huomioitava kuitenkin esimerkiksi ilmavuotojen, heijastusten ja kylmasiltojen
vaikutus kuvausndakymaan.
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Kuva 19. Kuvasarjassa 2 vrk vanhasta vesivahingosta ldmpbékamerakuvia. Ylemmissd kuvissa
oviaukon vasen puoli, joka ei ole kastunut. Kuvassa oikealla oviaukon oikeapuoli, jossa kipsilevyt
ovat kastuneet alaosasta. LdmpOkameralla voidaan havaita pintarakenteiden kosteuden
haihtumisen aiheuttama viileneminen, kun kameran herkkyys sdddetddn olosuhteisiin soveltuvaksi.
Ldmpdtilaero kuivan ja kastuneen vélillé tésséa esimerkissé noin 1,5 ©C.

6.4 Dokumentointi

Kartoituksen yhteydessa vahinkotapahtuma, vahingon vaikutusalue ja kartoituksen
havainnot tulee dokumentoida mahdollisimman tarkkaan. Kartoituksessa tulee myds
dokumentoida vahingon syy tai sen aiheuttanut laite tai jarjestelma ja selostaa
kohteessa saatujen tietojen perusteella, miten vahinko tapahtui, miten vahinkoon
reagoitiin ja miten vahinkoa mahdollisesti rajoitettiin. Mikali vahingon syyta ei
kartoituksen yhteydessa saada selville, tulee raportissa esittaa jatkoselvitystarpeet syyn
selvittdmiseksi. Vahinkoalueen ja alueelta tehtyjen havaintojen kattava ja selkea
dokumentointi on tarkedd kosteuskartoituksen raportoinnin ja mydhempien
lisaselvitysten seka vakuutusyhtidén suorittaman mahdollisen korvattavuusarvioinnin
kannalta.

Kattava valokuvaus on tarkea osa vahinkokohteen dokumentointia.
Valokuvadokumentaation osalta tulee huomioida vahinkoon ja vaurioitumiseen liittyvien
yksityiskohtien ohella vahinkoalueen tilojen kattavat yleiskuvat. Valokuviin voidaan
kuvankasittelyn yhteydessa lisdta havaintoja selventdvida nuolia, mittauspisteita tai
esimerkiksi kastuneen alueen tai eri rakennetyyppien rajauksia esimerkiksi
katkoviivoilla.

Valokuvadokumentaatiota voidaan taydentaa esimerkiksi pohjakuvilla ja niihin tehtavilla
merkinnéilla  (kastuneen alueen rajaus, rakenneavauskohdat, mittauspisteen,
havaittujen vaurioiden sijainti) seka@ rakenteiden leikkauspiirroksilla (veden
kulkeutumisreitit) tai videokuvauksella.
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Kaikki vahinkoalueelta ja referenssikohdista tehtavat rakennekosteusmittaukset seka
alueen ja ulkoilman olosuhdemittaukset tulee dokumentoida tarkkaan niiden sijaintien
ja mittaustulosten osalta (Iampétila [T, ©C], suhteellinen kosteus [% RH] ja
kosteussisaltd [abs, g/m3]). Hyoddynnettdessd lémpdokuvausta kartoituksessa ja
tehtdessa  kuvausten perusteella johtopaatoksia, tulisi raportissa esittaa
ldampodkamerakuvan lisdksi valokuvat lampoOkuvausten sijainneista sekd kaytetyt
kamera-asetukset oleellisilta osin.

Vahinkoalueen rakenteiden toteutustapa tulee dokumentoida mahdollisuuksien mukaan
valokuvaamalla tai raportin tekstissa siten, ettd eri rakennekerrokset, niiden paksuus
sekd rakennekerrosten koostumuksesta tai rakennekerrosten rajapinnoista tehtavat
mahdolliset poikkeavat havainnot, kuten vaurioitunut tasoite tai vesi runkolaatan paalla,
selvidvat yksiselitteisesti.

Vahingon dokumentointiin liittyvia tarkeimpia seikkoja vahingon syyn ja laajuuden
ohella ovat:

¢ Vahinkoalueella kattavasti toteutettu valokuvaus, jossa otetaan yleiskuvat
vahinkoalueelta ja sen laheisyydesta vahingon rajalta seka tasmallisemmat
kuvat yksityiskohdista, kuten vuodon syystd ja kastuneista rakenteista seka
niiden raja-alueilta

e Raporttiin tehtavat kirjaukset, jossa kastuneet alueet ja tehtyjen havaintojen
seka mittausten sijainnit esitetaan selkedasti pohjakuvissa

e Rakenteiden rakennekerrosten materiaalit ja materiaalipaksuudet
vahinkoalueella seka lahde tiedolle

e Vahinkoon liittyvat ja mahdolliset vahinkoon liittymattémat havaittavat vauriot
ja viat seka mahdolliset tunnistetut tai epaillyt riskirakenteet vahingon
vaikutusalueella. (ilmeiset havaitut ja epaillyt lisdtutkimuksia vaativat)

e Muut aistinvaraiset havainnot vahinkoalueelta (esimerkiksi latakot,
kastumisjaljet tai erityyppiset hajut)

e Mittaustulokset (tulokset vahinkoalueelta ja referenssitulokset vahinkoalueen
ulkopuolelta, sisa- ja ulkoilman olosuhteet mittaushetkelld)

Kuva 20. Esimerkki vahinkoalueen dokumentoinnista. Vahinkoalueen yleiskuvaa voidaan tdydentdéa
yksityiskohtaisista havainnoista otetuilla valokuvilla. Vuotovesi on poistettu nopeasti ja lattiat
kuivattu. Vaneripintaisessa véliseindssé ndhdadén kuitenkin vuotoveden aiheuttamia kastumisjélkia.
Kosteus on siirtynyt kapillaarisesti levyssd ylemmaéksi lattiapinnasta.
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7 Tulosten tulkinta, luotettavuuden arviointi seka
yleisia virhetulkintoja

Kosteuskartoituksessa tulosten tulkinta ja luotettavuuden arviointi tulee tehda aina
kohteen erityispiirteet huomioiden, jotta kartoituksen perusteella voidaan tehda
perusteltuja johtopaatdksia ja toimenpide-ehdotuksia. Mittausten hyddynnettdvyys
edellyttdad kartoittajalta kykya ymmartdaa mittauksiin vaikuttavat virhetekijat ja
rakenteiden kosteustekniseen toimintaan liittyvat seikat ja ndiden vaikutukset tehtaviin
johtopaatoksiin. Mittaustulos usein onkin, mittauksesta ja sen olosuhteista riippuen,
arvio mittauskohteessa vallitsevasta todellisesta kosteudesta mittaushetkelld. Oleellista
vahinkokartoituksen yhteydessa tehtyjen mittausten tulosten tulkinnassa on maarittaa
aina vahingosta kastumattomien rakenteiden referenssiarvot seka tunnistaa vallitsevien
mittausolosuhteiden tuomat rajoitteet mittausten tarkkuudelle sek& huomioida
vahinkoalueen rakenteiden normaaliin kosteustekniseen toimintaan liittyvat seikat ja
mahdolliset riskit.

Erilaisten kosteusmittausten tulosten tulkintaan ja luotettavuuteen liittyvia seikkoja on
esitetty tdsmallisemmin ohjekortissa RT 103333, Betonin suhteellisen kosteuden
mittaus seka Ymparistdministerion julkaisussa Ymparistéopas 2016, Rakennuksen
kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus.

7.1 Mittausolosuhteet

Mitattaessa rakenteiden kosteutta eri mittalaitteilla tulee aina tutkittavan rakenteen
lisaksi mitata myds vahintaan mittaushetkelld vallitsevat sisa- ja ulkoilman olosuhteet
(lampdotila [T, ©C], suhteellinen kosteus [% RH] ja kosteussisélté [abs, g/m3]).
Vallitsevien mittausolosuhteiden perusteella tulee arvioida saatujen mittaustulosten
luotettavuutta seka rakenteen kosteusteknista toimintaa (maaperan luontainen kosteus,
kosteuslisa rakenteessa) ja mahdollista vahingon aiheuttamaa kastumista saatujen
tulosten perusteella. Jos sisdilmaolosuhteissa on eroja, tulee sisdilmaolosuhteet mitata
ja kirjata tilakohtaisesti.

Yleisimpia mittausolosuhteista johtuvia virhetulkintoja ovat ulkovaipparakenteiden
sisaisten lampdtilaerojen aiheuttamat suhteellisen kosteuden muutokset, kuten matalan
ldampdtilan aiheuttama korkea suhteellisen kosteuden tulos, korkean lampétilan tai
nopeiden lampotilamuutosten, esimerkiksi auringon sateilyvaikutuksen, aiheuttama
matala suhteellisen kosteuden mittaustulos. Edella mainituilla seikoilla ei kuitenkaan ole
vaikutusta mittarin nayttamaan absoluuttiseen kosteuteen (g/m?3), vaikka esimerkiksi
[Gmmoén  johtuminen mittalaitteen metallisauvassa aiheuttaisi virhenayttamaa
mittauksen |ampdétilaan ja suhteelliseen kosteuteen. Talviolosuhteissa on my6s
mahdollista, ettd ulkovaipparakenteessa oleva ylimaardinen kosteus on jaatynyt
rakenteen kylmille pinnoille, jolloin kosteus ei ndy mittaustuloksissa ja mahdollinen
kastuminen on todennettava rakenneavauksilla. Korkea lampétila voi myds vapauttaa
materiaaleihin sitoutunutta kosteutta. Tietyissa tilanteissa ulkovaipparakenteiden
kosteuspitoisuuden luotettava selvittdminen edellyttaa pitkakestoisia
seurantakosteusmittauksia.

Rakenteen lyhytkestoisissa kosteusmittauksissa mittaustulos edustaa tilannetta
rakenteessa mittaushetkella. Joidenkin rakenteiden osalla rakenteeseen vaikuttava
ymparoivien olosuhteiden muutos tapahtuu viiveelld ja nain ollen mittaustulosta
tulkittaessa on huomioitava myds mittausta edeltavat olosuhteet, esimerkiksi kesalla
pitkan sadejakson jalkeen tiilijulkisivun takana rakenne on voinut tasaantua kostean
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ulkoilman mukaan, jolloin mitattaessa mardan jakson jalkeen voi rakenteessa olla
sadejaksosta johtuvaa kosteutta, joka ei johdu vahingosta.

Mittausta tehtdessd on otettava huomioon myds rakenteeseen asennettavan
mittausanturin vaikutus rakenteen olosuhteisiin. Lammoén johtuminen mittausanturin
vartta pitkin ja mittausanturille tehdyn reian kautta tapahtuvat ilmavirtaukset voivat
vaikuttaa merkittavasti mittaustulokseen.

——

- 0=

B 1. Ulkoilmaan ja sisiilmaan kosketuksessa olevat rakentest
B 2 Maaperiin ja sisiilmaan kosketuksessa olevat rakenteet
[J 3. sisilmaan kosketuksessa olevat rakenteet
[1 4. Ulkoilmaan kosketuksessa olevat rakenteet
B 5 Maaperiin ja ulkoilmaan kosketuksessa olevat rakenteet

Kuva 21. Mittauksia tehtdessé ja tulkittaessa on huomioitava erilaiset rakenteita ympdroéivat
olosuhteet.

7.2 Rakenteet ja rakennusmateriaalit

Kosteuskartoituksessa kaytettavien mittausmenetelmien kdyttéon ja tulosten tulkintaan
liittyvat myds rakenteiden ja rakennusmateriaalien ominaisuudet. Useiden
pintakosteuskartoituksissa  hydédynnettavien mittalaitteiden  toiminta  perustuu
rakenteiden ja rakennusmateriaalien sahkdénjohtavuusominaisuuksiin. Mitattavan
materiaalin sahkénjohtavuuteen vaikuttaa kuitenkin kosteuden ohella myds monet muut
tekijat, jotka saattavat vaikuttaa mittaustuloksiin. Naita tekijoitéa ovat esimerkiksi
materiaalin tiheys, rakenteen sisalla olevat talotekniikan asennukset, betoniraudoitteet
tai pintamateriaalin ominaisuudet esimerkiksi tiettyjen materiaalien varjaamisen
kaytetyn pigmentin sahkéjohtavuuskyky.

Rakenneratkaisuihin tai rakennusmateriaaleihin liittyvia virhetulkintoja tapahtuu usein
kerroksellisissa rakenteissa, joissa materiaalien vdalissa saattaa olla ilmavaleja.
Virhetulkintoja saattaa esiintya myds rakenteiden toimintaperiaatteiden ja tilojen kayton
aiheuttaman normaalin kosteusrasituksen osalta. Esimerkiksi markatilojen laatoitusten
ja vedeneristeen valisen kastuneen kiinnityslaastin suhteen, jolloin kastuneet materiaalit
sijaitsevat vedeneristeen paalla. Myds homogeeniseksi oletetussa rakenteessa, kuten
betoniseindssa voi tapahtua virhetulkintoja, mikali tasoitetyyppi tai paksuus vaihtelevat
keskella seinda. Rakenteiden sisdlld olevat sahkdjohdot, betoniraudoitteet ja eri
materiaaliyhdistelmat vaikuttavat myds saatavan tulokseen. Rakenteen toteutustapa
saattaa my6s vaihdella jatkuvan pintamateriaalin, kuten muovimaton ja yhtendisen
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pintalaatan alla esimerkiksi vadestdsuojan katto muuttuu ontelolaattarakenteiseksi.
Tama rakenne voi ilmetd pintakosteudenosoittimella geometrisesti symmetrisend
korkeampana  vertailuarvona, jolloin  esimerkiksi pintakosteuskartoituksessa
referenssiarvot tulee maarittda rakennekohtaisesti. Kahta eri materiaalia tai
rakenneratkaisua ei tulisi vertailuarvojen osalta verrata keskendaan.

Hybédynnettdessa lampodkamerakuvausta ilmavuotojen, heijastusten ja kylmasiltojen
lisdksi virhetulkintaa voi tapahtua, mikali rakenteen pintamateriaali on vesihdyrytiivis,
jolloin tiiviin pinnan alta kosteus ei paase haihtumaan ymparéivaan ilmaan ja rakenne
ei viilene. Talléin lampdkamerakuvan perusteella voidaan tulkita rakenne
kastumattomaksi, vaikka kyseessa olisikin todellisuudessa kastunut rakenne.

7.3 Mittalaitteet ja niiden kayttd

Tulosten luotettavuuden arvioinnissa tarkea tekija on my6s kaytettavien mittalaitteiden
tunteminen ja niiden oikeanlainen kayttd. Lahtdkohtaisesti kartoittajan tulee tuntea
kayttamansa mittalaitteen mittausperiaatteet ja mittaamiseen liittyvat
epavarmuustekijat, jotta tulokset voidaan analysoida oikein. Kartoittajan tulee tehda
vain sellaisia mittauksia, joiden tuloksia hdn osaa analysoida. Vaaralla kayttdtavalla
saatujen mittaustulosten tulkinta johtaa usein virheelliseen johtopaatokseen.

Oikeiden mittaustapojen lisdksi mittalaitteen ominaisuudet seka kayttodén ja
luotettavuuteen vaikuttavat tekijat on oleellista tunnistaa. Esimerkiksi laitteen
kalibrointivali, lampétilariippuvuus, suodattimien puhtaus ja laitteen tasaantumisnopeus
vaikuttavat saadun mittaustuloksen luotettavuuteen merkittavasti.

Mittalaitteeseen ja sen kayttdon liittyvaa luotettavuutta voidaan parantaa saannoéllisella
laitteiden huollolla ja valmistajan ohjeiden mukaisella kalibroinnilla, kayttamalla
rinnakkaisia mittausmenetelmia seka tekemallda mittalaitteiden harjoituskayttéa
hallituissa ja tiedetyissa olosuhteissa. Taman lisaksi mittausvirhetta voidaan hallita
tekemalld mittauksia suuremmalla otannalla, jolloin virheelliset tulokset on helpompi
havaita ja tulosten tulkinta on laadukkaampaa. Kosteuskartoituksissa tulee kayttaa
ainoastaan valmistajan ohjeiden mukaisesti kalibroituja mittalaitteita.

8 Vahingosta riippumattomat tekijat

Kartoituksessa tulee huomioida myds mahdolliset vahingosta riippumattomat tekijat,
jotka voivat vaikuttaa rakenteiden vaurioitumisherkkyyteen tai kosteustekniseen
toimintaan sita heikentavasti. Tapahtuneesta vesivahingosta riippumatta rakenteissa voi
esiintya my0s vahinkoon liittymattomia tekijoita, jotka vaikuttavat rakenteiden
kosteuspitoisuuteen, kuten maaperan kosteusrasitus tai uusien rakennusten ja
korjauskohteiden rakenteista viela poistumaton rakennusaikainen kosteus. Tallaisten
tekijéiden esiintyminen vahinkokohteessa johtaa kaytanndssa aina kartoitusta
tasmallisempaan lisatutkimus- ja analysointitarpeeseen.

Rakenteissa voi esiintya niiden toteutustapaan liittyvid toiminnallisia puutteita ja
vahingosta riippumattomia korjaustarpeita, joiden tunnistaminen on tdrkeda, jotta
korjauksilla voidaan saavuttaa onnistunut lopputulos. Tallaisiin vaurioihin viittaavia
seikkoja ovat esimerkiksi akillisestéa vesivahingosta aiheutunutta lyhytaikaista
kastumista pitkdkestoisempaa jatkuvaa kosteusrasitusta vaativat vauriot, kuten
puuosien lahovauriot tai metalliosien merkittdvampi ruostuminen, tai vaurioiden
esiintyminen vahinkoalueen ulkopuolella.

Jos kartoituksen havaintojen perusteella syntyy perusteltu epaily, ettd rakenteissa on
niiden aiemmasta puutteellisesta toiminnasta tai toteutustavasta johtuvia olemassa
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olevia vaurioita tai epdpuhtauksia, tulee mahdolliset vauriot ja rakenteelliset puutteet
tulee selvittaa tasmallisemmilla lisatutkimuksilla. Téllaisia rakenteita ovat esimerkiksi
vanhojen rakennusten ulkovaipparakenteet. Aiemmin tapahtuneet vauriot saattavat
edellyttdd peruskorjaukseen verrattavia rakenteellisia muutoksia ja nadiden osalta
toimenpidetarve on syntynyt jo ennen varsinaista vahinkoa ja siten vaurioiden korjaus
ei sisally vahingosta aiheutuvaan korjaustarpeeseen.

Kosteuskartoituksessa, esimerkiksi referenssimittauksissa, tunnistetut rakenteiden
mahdolliset vahingosta riippumattomat kosteusrasitustekijat tulee ottaa huomioon
analysoitaessa vahinkoalueen mittaustuloksia. Esimerkiksi arvioitaessa rakenteissa
havaitun ylimaaraisen kosteuden tai tdhan viittaavien havaintojen liittymista vahinkoon.
Mahdollisten korjaus- ja kuivaustarpeiden maarittaminen edellyttéa mahdollisesti
lisatutkimuksia seka rakenteiden kosteusteknisen toiminnan tasmallista analysointia ja
korjausvaihtoehtojen rakennusfysikaalisen toiminnan arviointia.

Kosteuskartoituksen yhteydessa havaitut mahdolliset vahingosta riippumattomat
kosteusrasitustekijat ja vauriot tulee dokumentoida huolellisesti (esimerkiksi vaurion
laatu ja sijainti) ja tuoda kartoitusraportissa selkeasti ilmi.

Vahingosta riippumattomia vauriota voi aiheutua muun muassa:

e suunnitteluvirheista tai toteutustavaltaan riskialttiista suunnitteluratkaisuista
(riskirakenteet)

e suunnitelmista poikkeavan toteutustavan vuoksi riskialttiista
rakenneratkaisuista
e rakennustyodssa aiheutuneesta kastumisesta (esimerkiksi puutteet

vaurioitumisherkkien rakenteiden suojauksessa)

e rakennusosien ja materiaalien normaalista vanhenemisesta (esimerkiksi
ikdantymisesta johtuva vedeneristeiden ominaisuuksien heikentyminen)

e muutoksista sisdolosuhteissa (esimerkiksi ilmanvaihdon toimivuuspuutteet tai
kaytosta aiheutuva liiallinen kosteusrasitus)

e puutteellisesta tai laiminlyddysta huollosta tai kunnossapidosta (esimerkiksi
korjaamattomat ulkovaipan vedenohjauksen puutteet)

e tontin vedenpoistojarjestelmien vikaantumisesta (esimerkiksi puutteet
salaojajarjestelman toiminnassa)
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Kuva 22. Esimerkki vahingosta johtumattomasta vaurioitumisesta. Puualapohjan ja
betoniperusmuurin vaurioitunut liitoskohta, jossa sisédilman kosteus on tiivistynyt kylmén rakenteen
pintaan ja aiheuttanut vaurioitumista. Vaurio on syntynyt pitkdn ajan kuluessa.

9 Toimenpide-ehdotukset

Vahingon syyn ja seurausten liséksi kartoitusraportin tulee sisaltéa perusteltuja
toimenpide-ehdotuksia vahinkotapauksen jatkotoimenpiteiden edistamiseksi.
Kosteuskartoituksen toimenpidesuositukset voivat liittya valittémiin
toimenpidetarpeisiin (esimerkiksi lisavahinkoja estaviin toimenpiteisiin tai kastuneiden
vaurioitumisherkkien rakenteiden purkamiseen). Suositukset voivat liittyd myds,
kuivaustarpeeseen, lisatutkimustarpeisiin vaativan tai poikkeuksellisen vaativan
vahingon laajuuden ja korjaustarpeen tasmalliseksi maarittamiseksi, vahinkoalueen
mahdollisten seka asbesti tai haitta-ainepitoisten materiaalien selvittamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset voivat liittya myods vahinkoon liittymattémien tekijoiden, kuten
mahdollisten riskirakenteiden tai vahingosta riippumattomien vaurioiden selvittamiseen.
Vahingosta riippumattomien korjaustarpeiden tunnistaminen on tarke&d@ muun muassa
korjausten onnistuneen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Lisatutkimusten tutkimusmenetelmat ovat tyypillisesti kartoitusvaihetta tarkempia,
rakenteita rikkovia menetelmia, kuten rakenteiden toteutustavan, kunnon ja
korjaussuunnittelussa tarvittavien lahtdtietojen selvittamista rakenneavauksilla seka
rakennekosteusmittauksia. Soveltuvia tutkimusmenetelmia ja hyvan tutkimustavan
periaatteita seka tutkimusten perusteella laadittavan  tutkimusselostuksen
sisadltdvaatimuksia on kasitelty muun muassa julkaisussa Ymparistbopas 2016
Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus.

Vaativuusluokaltaan vahaisten vahinkojen osalta kosteuskartoituksessa voidaan antaa
myo6s korjaussuosituksia rakenteiden ennallistamiseksi. Talléin vahinkoon liittyvat
korjaukset koostuvat paaosin pintarakenteiden ennallistamisesta, eika
korjausratkaisujen arviointi vaadi vahinkoalueen rakenteiden rakennusfysikaalisen
toiminnan tasmallisempaa selvittamista. Periaatteena on, etta korjaustoimenpiteilld
rakenne saatetaan laatutasoltaan ja toiminnallisesti siihen tilaan, jossa se oli valittdmasti
ennen vahinkotapahtumaa. Korjatun rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettd se
tayttda viranomaismaarayksissa sen toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset seka
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terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaatimukset. Raportissa olisi hyva antaa
mahdollisuuksien mukaan my0ds vaihtoehtoisia korjaussuosituksia. Esimerkiksi,
akillisesti kastuneen eristetilan kuivaus tai purku, mikali jalleenrakennuksen yhteydessa
hallitsemattomat ilmayhteydet eristetilasta sisailmaan saadaan estettyd ja rakenne on
muuten kosteudensietokykyinen.

Vaativuusluokaltaan vaativissa ja poikkeuksellisen vaativissa vahinkotapauksissa
korjaustarpeiden maarittelyn tekee Idhtdkohtaisesti kohteeseen nimetty
korjaussuunnittelija mahdollisesti suoritettavien lisdselvitysten perusteella ja arvioi
lahtoétietojen riittavyyttd ja luotettavuutta. Suunnittelijalla on rakentamislain mukaan
oltava rakennushankkeen laadun ja tehtdvan vaativuuden edellyttama koulutus ja
kokemus. Korjaussuunnittelun patevyysvaatimusten osalta noudatetaan kohteen
vaativuusluokan mukaisia rakentamislaissa maariteltyja kelpoisuusvaatimuksia.

Kosteuskartoituksessa voidaan kuitenkin esittaa alustavia toimenpide-ehdotuksia ennen
mahdollisia lisaselvityksia, jotka muissa kuin vahadisissd tapauksissa tasmentyvat
mydhemmassa tarkastelussa ja jatkoselvitysten edetessa. Talldin kuitenkin toimenpide-
ehdotusten alustava luonne sekd tdsmentyminen tulee kdayda selkedsti ilmi raportista.

10 Haitta-aineet ja asbesti

Purkutdissa ja  purkujatteiden kasittelyssa on  huomioitava  mahdollinen
rakennusmateriaalien sisaltama asbesti sekd muut haitta-aineet (VNA 798/2015,
738/2002). Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015) velvoittaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan teettamaan asbestikartoituksen. Periaatteena on, ettd
asbestikartoitus tulee toteuttaa aina, mikali kohde on valmistunut ennen vuotta 1994.
Vahingon vaikutusalueella olevat rakenneratkaisut seka esimerkiksi purettavien
rakennekerrosten asbestipitoisuudet on kohteen ikd huomioiden erikseen selvitettava,
ellei naita ole jo aiemmin selvitetty.

Jos rakennuksen idn tai kayttéhistorian perusteella on aihetta epdilla kohteessa olevan
haitta-ainepitoisia materiaaleja, kohteessa tulee suorittaa haitta-ainetutkimus. Haitta-
ainetutkimuksella paikallistetaan ja selvitetaan haitta-ainepitoiset rakenteet, johdot,
laitteet ja rakennusosat ja niiden maara.

Kosteuskartoituksessa huomioidaan mahdolliset asbesti- ja haitta-ainepitoiset
materiaalit vahintaan tutkimussuosituksena. Tama on oleellista myos jatkovaiheiden
sujuvan ja viiveettdman etenemisen kannalta. Arviointi tehddan aina tapauskohtaisesti
ennen rakennetta rikkovia toimenpiteita. Lahtdkohtaisesti rakennusmateriaaleihin, jotka
saattavat sisdltdaa asbestia, ei kohdisteta rakennetta rikkovia tutkimuksia, ennen kuin
mahdollinen asbestipitoisuus on selvitetty. Vaativuusluokaltaan vahaisessa
vahinkotapauksessa materiaalindytteita voidaan useimmiten ottaa vahinkokartoituksen
yhteydessa.

Haitta-ainetutkimuksia on kasitelty muun muassa julkaisussa RT 103501, Haitalliset
aineet rakennuksissa, Tutkijan ohje.

11 Raportointi

Kosteuskartoituksen raportin perusteella tehdaan usein taloudellisesti merkittavia
jatkovaiheita koskevia paatoksia. Lahtokohtana on, etta kartoitusraportti tarjoaa
riittédvat pohjatiedot tapaukseen ennalta perehtymattomalle henkildlle vahinkoon ja sen
mahdollisiin jatkotoimenpiteisiin liittyvista seikoista.
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Vaativuusluokaltaan vahaisissa vahinkotapauksissa kosteuskartoituksen raportin tulee
antaa riittavat tiedot tarvittavasta korjauslaajuudesta seka sovellettavista
korjaustavoista. Vaativissa tai poikkeuksellisen vaativissa vahingoissa raportin
tarkoituksena on antaa riittavat tiedot soveltuvan jatkomenettelyn ja
lisatutkimustarpeiden arviointiin. Kosteuskartoituksen raporttia voidaan hyddyntaa
muun muassa vahingon lisaselvitysten, korjaussuunnittelun ja korvauskasittelyn
lahtoétietoaineistona. Kartoitusraportin tulee olla hyédynnettavissa vahinkotapausta
kasitteleville asiantuntijoille ja ammattilaisille. Raportin tulee olla tarkeimmiltd osin
ymmarrettavissa myds vahingon karsineelle, jolla useimmiten ei ole rakennusalan
koulutusta. Raportin havainnot ja johtopaatdkset olisi hyva kayda vahingon karsineen
kanssa erikseen lapi.

Raportissa vahinkotapahtuman kuvaus ja kartoituksen havainnot seka mittaustulokset
on esitettdva selkeasti kirjoitettuna tekstind, valokuvina seka pohjapiirroksiin
merkittynd. Myds kastuneet rakenteet ja niiden sijainti merkittyna pohjakuvaan, tiedot
vahinkoalueen rakenteista ja kosteuskartoituksen perusteella annetut toimenpide-
ehdotukset tulee selkeasti tuoda ilmi raportissa. Kosteuskartoitukseen perustuvat
korjaustoimenpiteet tulee esittda tila- ja rakennekohtaisesti. Lisdksi on tuotava esille
vahingon vaativuusluokkaan vaikuttavat seikat ja kartoittajan arvio vahingon
vaativuusluokasta.

Mahdollisten raportissa esitettyjen tietojen ldhde tulee myds kdyda ilmi raportista,
esimerkiksi "kiinteiston kayttajalta saatujen valokuvien perusteella...” tai "huoltomiehen
kertoman mukaan...”. Esitettyjen tietojen osalta tulee mahdollisuuksien mukaan esittaa
myds arvio tietojen paikkansapitdvyydestd esimerkiksi kartoituksen havaintoihin
perustuen. Mikali vahinkoalueen rakenteet poikkeavat Iahtétiedoissa, tulee
poikkeavuudet tuoda ilmi.

Raportissa on tuotava myds ilmi mahdolliset epavarmuustekijat muun muassa vahingon
vaikutuslaajuuden selvityksiin, mittausten luotettavuuteen tai vahinkoalueen
rakenteisiin liittyvien epavarmuustekijoiden osalta seka mahdolliset lisaselvitystarpeet
perusteluineen. Mikéli vahingon syy on epaselvd, esitetddn todennadkéisimmat syyt
vahingolle ja perusteet arviolle seka tuodaan ilmi mahdolliset lisaselvitystarpeet. Myos
mahdolliset muut, kun vahingosta johtuvat vauriot ja rakenteen kastumiseen
vaikuttavat ulkopuoliset tekijat tulee esittda raportissa. Tyypillisia epavarmuustekijéita
ovat muun muassa kosteuslahteet (esimerkiksi maaperan kosteusrasitus), rakenteiden
toteutustavan poikkeavuus lahtotiedoista seka mittausten tulkittavuuteen vaikuttavat
kartoitusolosuhteet.

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.
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Alla on esitetty kosteuskartoituksen raportin sisdltdvaatimuksia teemoittain
otsikkotasolla:

1. Yleistiedot

e Tarkastuksen ajankohta ja vahingon havaitsemispaiva

e Kohteen sijainti/osoite

e Osapuolet (vahinkotapauksen osapuolet ja ketka lasna kartoituksessa)
e Vahinkotunnus

e Toimeksiannon lahtétilanne

e Kattavat yleiskuvat kohteesta

2. Kohteen yleiskuvaus

e Rakennustyyppi, kayttotarkoitus, pinta-ala

e Rakennusvuosi seka mahdolliset merkittavat peruskorjaukset

e Taloteknisten jarjestelmien ika ja toteutustapa vahinkoon liittyviltd osin seka
mahdolliset merkittavat korjaukset

e Tarkeimmat runko- ja rakenneratkaisut seka materiaalit

e Jos mahdollista tai tarpeen, pohja- tai paikannuskuva isommasta alueesta
(rajaus tarkasteltavasta alueesta)

3. Vahingon selostus

e Vahinkotapahtuman selostus
o Tapahtumaketjun selostaminen esimerkiksi kohdekdynnin yhteydessa
kdaydyn keskustelun perusteella: Mita tapahtui ja missd, Kkiinteiston
edustajan kertomus tapahtumien kulusta, milloin havaittiin, mita ja
miten havaittiin, miten taman jalkeen toimittiin?
o Vahinkotapahtumassa osallisena olleet henkil6t
e Vahingon aiheuttaja ja syy vahingon aiheutumiseen (mikali tiedossa)
o Vahingon aiheuttaneen laitteen, jarjestelman tai putken ika ja
mahdolliset ilmeiset puutteet esimerkiksi asennustavassa tai huollossa
o Valokuva vaurio- tai vuotokohdasta, jos vuodon aiheuttaja on tiedossa.
Tarvittaessa  maariteltdva  perustellut  lisatutkimukset  vuodon
aiheuttajan selvittamiseksi

4. Havainnot

e Aistinvaraiset havainnot

o Tilojen ja rakenteiden pintapuolisen tarkastelun vaurioihin tai
kastumiseen viittaavat havainnot. Lyhyt selostus tarkeimmista
havainnoista.

Muut aistinvaraiset havainnot vahinkoalueelta, kuten hajut.

o Havaitut mahdolliset vahinkoon liittymattémat vauriot tai viitteet
vaurioista.

o Valokuvat ja kuvatekstit keskeisista havainnoista (kattavat yleiskuvat
vahinkoalueelta, yksityiskohtaiset kuvat havainnoista, kuvateksteissa
tulee selostaa kuvassa esiintyvat vahingon kannalta oleelliset seikat).

e Pohjapiirustus vahingon vaikutusalueelta (esimerkiksi ote laajemmasta kohdan
2 pohjapiirustuksesta), jossa esitetty myds alustava purkurajaus.
e Veden kulkeutumisreittien arviointi

o Aistinvaraiseen havainnointiin ja/tai mittauksiin perustuva arvio

vuotoveden mahdollisista kulkeutumisreiteista/leviamistavoista.
e Rakenneavaukset

o Vahingon oletetulla vaikutusalueella olevien rakenteiden toteutustavan
selvittdminen rakenteisiin lapiporattujen reikien kautta (esimerkiksi 20
mm tahystysrei’ista). Havaintoja verrataan mahdolliseen
lahtétietoaineistoon - arvio léhtétietojen paikkansapitavyydesta.

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.
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5. Rakenteet

e Vahingon vaikutusalueella olevat rakennetyypit kerrosvahvuuksineen
rakenneavausten perusteella ja vertailu I|ahtétietoaineistoon, mikali
Idhtotietoaineistoa on saatavilla.

6. Kosteusmittaukset

e Kaytetyt mittausmenetelmat ja -laitteet. Tiedot laitteiston
kalibrointiajankohdasta.

e Pintakosteuskartoituksen tulokset sanallisesti tai pohjakuviin merkittyna,
huomioiden my®&s vertailulukemat vahinkoalueen ulkopuolelta

e RT 103333, mittausten menetelmakuvaus. Tiedot mahdollisesta poikkeavasta
menettelystd tai menetelmien soveltamisesta (tarkat menetelmat, suuntaa
antavat menetelmat).

e Pohjapiirustus, jossa Mittauspisteiden sijainnit, pintakosteuskartoituksen alueet,
joissa muusta alueesta poikkeavia pintakosteudenosoittimen lukemia.

e Mittaustulokset (RT-ohjekortin mukainen esitystapa soveltaen, ei tulosten
luokittelua vaan tuloksia verrataan referenssimittauksiin).

e Mittaustarkkuustarkastelu, jos poikkeaa normaalista (esimerkiksi yli +/- 10%
lyhytkestoisissa kosteusmittauksissa).

7. Johtopaatokset

e Havaintoihin ja mittauksiin perustuva arvio vahingon seurauksena kastuneesta
alueesta (merkitadan myoés pohjakuvaan)

e Onko vahingon vaikutuslaajuus saatu riittavan luotettavasti selvitettya, liittyykod
laajuusarviointiin epdvarmuustekijoita.

o Jos vahingon syy on epaselva, esitetdaan perustellut liséselvitykset syyn
selvittdmiseksi.

o Mahdolliset muut rakenteen kastumiseen vaikuttavat tekijat,
esimerkiksi rakenteen toteutustapa, puutteet alkuperdisen rakenteen
kosteusteknisessa toimivuudessa (esimerkiksi riskirakenteet, joissa
riskit toteutuneet).

e Mahdolliset lisaselvitys- ja tutkimustarpeet perusteluineen.

e Onko vahingon vaikutusalueella viitteitéa esimerkiksi vanhoista vaurioista tai
muita todettuja korjaustarpeita? (tunnistetut mahdolliset riskirakenteet)

¢ Onko vahingon vaikutusalueella hiljattain valettuja tai tasoitettuja rakenteita?
(uudet kohteet, rakentamisenaikaiset vahingot ja korjauskohteet)

e Suositus vahingon vaativuusluokasta.

8. Toimenpide-ehdotukset

e Valittdbmat lisdvaurioita estavat toimenpiteet.

e Vahinkokartoitukseen perustuvat korjaustoimenpiteet tila-/rakennekohtaisesti.

e Mahdolliset lisaselvitys- ja tutkimustarpeet.

e Eritelldan omiksi kohdikseen vahinkoon liittyvat toimenpiteet ja mikali tarpeen,
mahdolliset vahingosta riippumattomat toimenpide-ehdotukset

9. Tiedot kustannuslaskentaa varten

e Rakenteiden ikd ja toteutustapa

e Sisapintojen materiaalit, ndiden laatutaso ja kunto

e Huonetilojen mitat, pinta-alatiedot (vahingon laajuus ja huonealat) ja
huonekorkeus

e Pintamateriaalit ja niiden kunto

e Tiedot aikaisemmista korjaus- ja saneeraustéista

e Kiintokalusteet ja niiden mitat, kiinteat koristeet

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.
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¢ Kirjataan muut mahdolliset vahingon kannalta oleelliset huomiot

rakennekosteusmittausten sijainnit ja mittaustulokset.
Mittaustuloksissa:
Ensimma&inen mittaus on suoritettu pintalaatan ja EPS-

vinyylilaatta/keraaminen laatta
markatiloissa vedeneriste

! L MP2 / Huone 15 Simi
> - = - -+ 100 mm /21,4 °G / 74,4 %RH / 14,0 g/m® MP1 / Huone 10
P sy N 160 mm / 18,4 °C /97,5 %RH / 15,4 g/m* i} FE 5100 mm /20,7 °C / 97,6 %RH / 17.6 g/m’
fouLK| ] MP3 / Huone 14 320 mm / 17,6 °C / 97,0 %RH / 14,6 g/m® 180 mm /17,6 °C /95,0 %RH / 14,3 g/m®
e 90 mm /20,4 °C 1551 %RH /98 gm?® 7 320 mm / 16,8 °C / 98,6 %RH / 14,1 g/m?
VST — 150 mm /19,1 °C /83,5 %RH / 13,7 g/m* V. k" i
1 Aepk|290 mm /17,4 °C 1 89,9 %RH / 13,3 gim* a i !
' o
= 7 ; . vssu.eumm{ Tn 1
| A . 0 - o
B - /l s N “Erenen ETEINEN : !
g T | O O N - = |
— fvs1 Vo[ .. G - I |§
_ K ! < T
E""'I’- - oe ' . 4
LI = i - N 5
O . [ S [
2, B . = 12 - ER
= = K MP5 / Pukuhuone MP4 / Huone 11 |
100 mm /20,9 °C /78,3 %RH / 14,3 g/m* Pr 2R 70 mm /20,9 °C /52,4 %RH /9,6 g/m* |
! 190 mm /17,5 °C /96,2 %RH / 14,4 g/m* AR. 180 mm /17,5 °C / 83,0 %RH / 124 g/m?
. 410 mm / 16,4 °C / 96,7 %RH / 13,5 g/m® 280 mm / 16,2 °C / 95,8 %RH / 13,2 g/m® !
L3 e !
E : [ L] | ]
VAATEHUOLT Pohjapiirustuksessa on esitettyna sinisella AP rakennetyyppi: |
| I
;
I
I
i

MP6 / Huone 21 REFERENSSI

90 mm /21,1°C /65,1 %RH /12,1 g/m*
195 mm/18,0°C/ 79,9 %RH /12,3 g/m?
340 mm /16,9 °C /90,8 %RH / 13,1 g/m®

Kuva 23. Esimerkki

70-90 mm betoni (pintalaatta)

eristeen rajapinnasta. 100 mm EPS-eriste
Toinen mittaustulos on EPS-eristeen alla olevasta 120-50 mm tasaushiekka
tasaushiekasta 100-120 mm betoni (runkolaatta)
Kolmas mittaustulos on runkolaatan alta maaperasta.
Pohjapiirustuksessa on esitettyna vaaleanpunaisella poikkeavat arvot pintakosteuskartoituksessa
ja punaisella katkoviivalla aistinvaraisesti havaittu kastunut valiseinan alaosa. 2

- w0

mittaustulosten  esittdmisestd pohjakuvassa. Kuvassa esitetty

alapohjarakenteeseen toteutettujen kosteusmittausten sijainnit, pintakosteuskartoituksen tulokset,
mittaustulokset ja vuotokohta sekd kastumishavaintoja kohteelta.

Kuva 24. Pohjakuvaote, jossa esitetty vahinkoalue ja mittapisteet. Vuotokohta on merkitty
pohjakuvaan keltaisella kuviolla. Kastunut alue rakenteen eristekerroksen osalta merkitty sinisella
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viivoitetulla alueella. Kastuneet seindlinjat merkitty punaisella merkityilld seinélinjoilla. Oranssilla
merkitylla alueella myds sisdkattolevytys on kastunut teknisessé tilassa vesihdyrysta. Mittapisteet
merkitty kuvaan numeroiduin palloin (vihred=kuiva/normaali kosteus, oranssi=kostea/kosteus
koholla, punainen=kosteus korkea/mérka).

12 Rakennusaikaiset ja uusien rakenteiden vahingot

Rakennusaikaisten seka suhteellisen uusissa rakenteissa (uudis- ja korjauskohteiden
uudet valut) tapahtuvien vahinkojen osalta on erityisesti huomioitava rakenteissa jaljella
oleva rakennuskosteus. Tulosten tulkinnassa esimerkiksi kastumisen tai veden
kulkeutumisen osalta seka tulosten perusteella tehtavissa johtopaatoksissa on tarkedaa
tiedostaa rakenteen ikdan ndahden normaali kosteuspitoisuus.

Riippuen muun muassa rakenneratkaisuista ja pintarakenteen tiiviydesta,
betonirakenteen normaali kosteuspitoisuus uuden rakenteen sisdosissa voi
normaalildmpdtilassa olla yli 90 % RH ja tata ei voi pitda merkkina rakenteen
kastumisesta. Esimerkiksi valipohjan betonirakenteen sisdosissa suhteellinen
kosteuspitoisuus ldhestyy normaalia huoneilman keskimaardista kosteuspitoisuutta
usein vasta vuosien kuluttua.

Tiiviillda pintamateriaaleilla pdaallysteen alapuolinen kosteuspitoisuus tasapainottuu
lahelle paallystettdavyysmittaushetkella RT 103333 Betonin suhteellisen kosteuden
mittaus -ohjekortin mukaisella arviointisyvyydella (A) vallinnutta kosteuspitoisuutta
1...48 kuukauden kuluessa paallystamisesta. Olettaen, etta betonirakenteen pintaosa
padllystyshetkelld ei ole kosteampi kuin syvyydella A on mitattu eika rakenteen
lampotila kdytdn aikana muutu merkittavasti paallystyshetkestd. Uuden rakenteen
kosteuskartoituksen mittaustuloksia ei siis voi suoraa verrata esimerkiksi rakenteen
pintaosista tehtyjen paallystettavyysmittausten tuloksiin. Tasmallisempaa tietoa
betonirakenteiden kosteusmittauksista on esitetty ohjekortissa RT 103333 Betonin
suhteellisen kosteuden mittaus.

70%RH 190 % RH 90 % RH

| 90 % RH
B % 0\ s | %

O-

1 o

J o
#° o

(+]

o

=

I | | | I »! | ) | | |

»l
>

50 60 70 80 90 100 %RH 50 60 70 80 90 100 % RH

Kuva 25. Vasemmanpuoleisessa kuvassa uudessa betonirakenteessa on hyvin vesihbyryé lépédiseva
pdéllyste, joka mahdollistaa betonin kuivumistaan pintarakenteen ldpi. Oikeanpuoleisessa kuvassa
oleva rakenne on pdéllystetty tiiviilld materiaalilla, jolloin betonin kosteuspitoisuus tasaantuu
pdéllysteen alla léahelle paéallystyshetkelld arviointisyvyydelld A vallinnutta kosteuspitoisuutta.
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13 Muita vahinkotyyppeja ja naiden erityispiirteita

Tassa ohjekortissa kasiteltdvien vesivahinkojen lisaksi muita vahinkotyyppejé ovat
muun muassa viemarivahingot, palovahingot, luonnonilmidihin liittyvat vahingot,
suurvahingot, kondenssivahingot, kaukolampdvuodot sekd vahingot rakentamisen
aikana. My6s naihin vahinkoihin liittyvien kartoitusten suorittaminen vastaa
paaperiaatteiltaan vesivahinkojen kosteuskartoitusten toteutusta. Kuitenkin muiden
vahinkotyyppien selvittamisessa tulee huomioida kullekin tyypille ominaiset
erityispiirteet.

Esimerkiksi viemarivuodoissa veden sisaltamat epdpuhtaudet edellyttdavat usein
tavanomaisista vuotovahingoista poikkeavia menettelytapoja, palovahinkotapauksissa
erityisesti kantavien rakenteiden toimintaperiaatteet tulee selvittaa huolellisesti
lampokuormitetuilla alueilla ja huomioitava muun muassa sammutusvesien mukana
kulkeutuneen noen vaikutukset rakenteille.

Muiden vahinkotyyppien erityispiirteitéd on esitetty tdsmallisemmin Rakennusten
vahinkoselvitykset ja korjaaminen -ohjeessa.

14 Tilaajan ohje

14.1 Kiinteistdn omistajan rooli

Vesivahinkotapauksiin liittyvissé kosteuskartoituksille kartoitustydn tilaajana voi olla
joko kiinteistdn omistaja tai vakuutusyhtio. Kuitenkin useista tilaajille maaritellyista
tehtavista, kuten Ilahtétietojen toimittamisesta, toimenpiteistd kartoituksen
mahdollistamiseksi ja omalta osaltaan raportin tietojen oikeellisuuden tarkastuksesta
vastaa kiinteistén omistaja tai hanen edustajansa.

14.2 Toimeksiannon laajuuden ja tavoitteen maarittaminen

Useimmiten kosteuskartoitustoimeksianto kasittda tapahtuneen vahingon kartoituksen
vahingon koko huomioiden tarvittavassa laajuudessa ja tassa ohjekortissa kuvatulla
tavalla. Jos tilattava toimeksianto poikkeaa joko laajuudeltaan tai tavoitteiltaan tassa
ohjekortissa maaritellysta, tulee tasta ilmoittaa kosteuskartoituksen tilauksen
yhteydessa, jotta mahdolliset muutokset tai muut erityispiirteet voidaan huomioida
kartoituksessa.

14.3 Lahtdtiedot

Kosteuskartoituksen tilauksen tai viimeistaan kartoituksen suorittamisen yhteydessa
kartoittajalle toimitetaan kaikki kartoituksen kannalta oleelliset kaytettdvissa olevat
seka kartoituksen johtopaatdksiin mahdollisesti vaikuttavat lahtotiedot. Kartoitusta
varten tarvitaan mahdollisimman tarkka kuvaus vahinkotapahtumasta seka vahingon
havaitsemisen jalkeen mahdollisesti tehdyistéa toimenpiteistéd. Kohteen tiedot ja
mahdolliset erityispiirteet tulee antaa mahdollisimman tarkasti kartoituksen
suorittamista varten (rakennustyyppi, kohteen kayttdtarkoitus, rakennusvuosi).
Kartoituksen suorittajalle tulisi toimittaa myds tiedot vahinkoalueen rakenteista,
tehdyista korjaus- ja muutostdista, kdytettavissa olevat suunnitelma-asiakirjat vahingon
kannalta oleellisista rakenteista seka mahdolliset aiemmat tutkimusraportit ja tiedot
aiemmista vahingoista. Kartoitusta varten olisi hyva olla kaytettavissa ainakin
vahinkoalueen pohja- ja leikkauspiirrokset.
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14.4 Kartoittajan patevyys

Tilauksen yhteydessa tilaaja tarkastaa, ettd kosteuskartoituksen vastuuhenkildlla on
riittdva osaaminen ja pdtevyys toimeksiannon suorittamiseen. Kosteuskartoituksia
suorittavilta henkil6ilta edellytetaan muun muassa perehtyneisyytta
rakennustekniikkaan seka rakenteiden ja rakennusmateriaalien riittdvaa tuntemusta eri
aikakausilta. Osaamisen ja patevyyden osoituksena kosteuskartoituksen
vastuuhenkil6lla tulee olla patevoityneen kosteuden mittaajan (PKM) tai Rakenteiden
kosteuden mittaajan sertifikaatti. Taitotalo yllapitaa luetteloa Patevoityneista kosteuden
mittaajista (PKM) ja Rakenteiden kosteuden mittaajat voi tarkistaa sertifikaattihaku.fi -
sivustolta. Vahinkokartoituksia suorittavien henkildiden osaamisvaatimuksia on esitetty
téasmallisemmin kohdassa 4.

14.5 Aikataulu

Kartoitustoimeksianto tulee suorittaa mahdollisimman pian sen jalkeen, kun tilaus on
tehty. Viiveet kartoituksen suorittamisessa vaikeuttavat vahinkolaajuuden selvittamista
ja vaikuttavat heikentavasti esimerkiksi mittaustulosten tulkittavuuteen. Myobs
kartoituksen perusteella rakenteiden korjaamiseksi ja lisdvaurioiden ehkaisemiseksi
maaritellyt toimenpiteet tulee suorittaa viiveettémasti. Toimenpiteiden viivastyessa
vesivahingosta aiheutunut rakenteiden kastuminen saattaa aiheuttaa vaurioiden
laajentumista ja lisatd rakenteiden korjaustarvetta. Pdavastuu toimenpiteiden
viiveettdbmasta toteutuksesta on Kkiinteistdn omistajalla. Mahdolliset muut
aikatauluvaatimukset, esimerkiksi kartoituksen suorituksen tai raportoinnin osalta tulee
ilmoittaa tilauksen yhteydessa.

14.6 Tiedottaminen ja toimenpiteet kartoituksen
mahdollistamiseksi

Lahtdkohtaisesti kiinteiston omistaja tai omistajan edustaja vastaa kiinteiston kayttajien
ja muiden oleellisten viiteryhmien tiedottamisesta. Tiedottaminen voidaan joissain
tapauksissa sopia organisoitavaksi myds kosteuskartoituksen suorittavan organisaation
toimesta. Vahinkokartoituksen kiireellisen luonteen vuoksi on kuitenkin huomioitava,
etta tiedotusta ei valttamatta ehdita kattavasti toteuttamaan.

Kiinteistén omistaja vastaa siita, etta kartoituksen suorittajalla on paasy kartoitettavaan
kohteeseen seka esteetdn kulku vahinkoalueelle ja siihen liittyviin tiloihin seka paasy
vahingon vaikutusalueella oleviin rakenteisiin. Kartoituksen kaytanndnjarjestelyt
voidaan myds sopia organisoitavaksi kosteuskartoittajan toimesta. Suositeltavaa on,
ettd kiinteiston omistaja, hénen edustajansa tai muu vahinkotapauksen ja kohteen
tunteva taho on kaytettavissa vahinkokohteessa kartoitushetkella.

Kiinteistén omistaja on velvollinen tuomaan ilmi my6s tiedossaan olevat mahdolliset
kartoituksen tyoturvallisuuteen liittyvat seikat ja muut kohteessa vallitsevat
erityispiirteet ja -jarjestelyt, jotka voivat vaikuttaa kartoituksen suorittamiseen.

14.7 Raportin tarkastaminen

Kiinteistén omistaja on velvollinen ilmoittamaan kartoitusraportissa havaitsemistaan
mahdollisista virheellisista tiedoista ja ilmoittamaan ndistd kartoituksen suorittajalle,
jotta raportti voidaan havaittujen puutteiden osalta korjata. Pienetkin mahdolliset
virheet raportissa kannattaa tuoda ilmi, koska niilla voi olla vaikutusta vahinkoprosessin
etenemiseen tai vahingon jalkiarvioinnille. Mahdolliset tdsmennykset ja naiden
paivamaara tulee tuoda selkeasti ilmi raportissa. Suositeltavaa on, etta kartoittaja
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esittelee kartoituksen sisallén sekd keskeiset havainnot ja johtopaatdkset kiinteistén
omistajalle tai omistajan edustajalle.

15 Osapuolten tehtavat ja velvollisuudet

15.1 Kartoittaja

Kosteuskartoituksen suorittaja vastaa kartoituksen suorittamisesta toimeksiantonsa
mukaisesti siina laajuudessa, kun tarkastus on tehty. Kosteuskartoituksen suorittaja on
myds vastuussa tulosten perusteella tekemistaan johtopaatoksista.
Kosteuskartoituksessa tapahtuneen vuodon seurauksena rakenteille ja kiintokalusteille
aiheutunut vahinko tulee selvittaa mahdollisimman yksiselitteisesti kosteuskartoituksen
suorittamiselle ominaiset sekd mahdolliset muut esiintyvat rajoitteet huomioiden.
Kosteuskartoittaja vastaa myos siita, etta suositellut toimenpiteet noudattavat hyvaa
rakentamistapaa ja tayttavat soveltuvilta osin voimassa olevien lakien, asetusten ja
viranomaismaaraysten vaatimukset.

Kartoittaja on vastuussa siita, etta kartoitus suoritetaan taméan ohjeen ja sen
maarittdman vahimmaistason mukaisesti. Mikali kartoitus joiltain osin poikkeaa
ohjeessa mainitusta menettelytavasta, tulee poikkeama ja perusteltu syy tédhan tuoda
selkeasti ilmi kartoitusraportissa.

Kosteuskartoittajan vastuita ja velvollisuuksia seka kartoituksen tavoitteita on esitetty
tasmallisemmin kohdissa 3 ja 4.

15.2 Tilaaja

Tilaajan tehtdavana on toimittaa kartoituksen suorittavalle taholle toimeksiannon
toteuttamisen kannalta riittavat tiedot. Tilaajan tehtavat ja velvollisuudet on esitetty
tasmallisesti kohdassa 14, tilaajan ohje.

15.3 Kiinteistdon omistaja

Rakennushankkeeseen ryhtyvéna toimii aina kiinteistdbn omistaja ja han tai hénen
edustajansa vastaa talle rakentamislaissa maaritellyistéd velvoitteista. Lisavaurioiden
ehkdisemisen osalta korostuu myds Kkiinteiston omistajan rooli sekd velvoitteet
mahdollisten kartoituksessa esitettyjen toimenpiteiden viiveettdmasta kaynnistamisessa
ja mahdollistamisessa.

Rakentamislain mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan (kiinteistbn omistajan) on
huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan kayttotarkoitus huomioon
ottaen siten, ettd sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan
olosuhteisiin ja kestavat rakennuksen suunnitellun kayttéian.

Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta (782/2017)
lisaksi maarittda, ettd rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisdiset ja
ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden
suunnitellun teknisen kdyttdéian ajan. Rakennuksen liian suuri kosteuspitoisuus tai
kosteuden kertyminen rakennuksen osiin tai siséapinnoille ei saa vaurioittaa rakennusta
eika aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.

15.4  Tilojen kayttsja

Tilojen kayttaja on velvollinen mahdollistamaan osaltaan kartoituksen suorittamisen
vahinkokohteessa seka tuomaan ilmi mahdolliset tietonsa liittyen vahinkotapahtumaan,
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tiedossa oleviin vahinkoon liittyviin muihin seikkoihin ja sen jalkeen tehtyihin
toimenpiteisiin.

16 Rakenteiden kosteustekninen toiminta

Vaatimuksia rakenteiden kosteustekniselle toiminnalle on esitetty ymparistdministerién
asetuksessa rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta (782/2017). Olennaisena
kosteusteknisen toiminnan vaatimuksena on esitetty, etta rakennuksen, rakenteiden ja
rakennusosien on oltava sisdiset ja ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen
kosteusteknisesti toimivia niiden suunnitellun teknisen kayttéidan ajan. Rakennuksen
lilan suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen osiin tai sisapinnoille
ei saa vaurioittaa rakennusta eika aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.

Rakenteisiin padssyt kosteus voi aiheuttaa rakenteiden vaurioitumisen, mikali
kosteuspitoisuus rakenteissa on haitallisen korkea liian pitkan ajan. Rakenteen
kastuminen ei siis valittdmasti tarkoita sen vaurioitumista, jos rakenne on esimerkiksi
kosteutta kestava, kuivumiskykyinen tai vahingon aiheuttama kosteusrasitus on ollut
niin lyhytkestoista, etta rakenne ei ole ehtinyt vaurioitua.

Rakenteeseen kohdistuneen kosteusrasituksen vaikutusaika tulee huomioida myds
arvioitaessa tutkimuksissa havaittuja rakenteiden vaurioita  ja naiden
syntymekanismeja. Korjaus- ja kuivaustarpeen maarittelyssa tuleekin tarkastella
rakenteeseen mahdollisesti kohdistuneet muut kosteusrasitukset ja kosteuspitoisuus
ennen vahinkoa. Tama tulee erityisesti kysymykseen arvioitaessa rakentamisenaikaisia
tai verrattain uusien rakennusten vahinkoja.

Periaate on, etta vahinkoon liittyvissd ennallistamiskorjauksissa rakenne saatetaan
laatutasoltaan ja toiminnallisesti lahtékohtaisesti siihen tilaan, jossa se oli valittomasti
ennen vahinkotapahtumaa. Jos rakenteessa ei ole kosteustekniseltd toimivuudeltaan
muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhetta ja/tai niistéa aiheutuneita vaurioita,
on korjaustybssa ensisijaisesti noudatettava alkuperdisen rakenteen toimintatapaa.
Alkuperadiseen rakenteeseen ei siis tarvitse tehdda muutoksia, jos rakenne on
kosteusteknisesti toimiva.

Huomioitavaa kuitenkin on, etta osa vahinkotapauksista kohdistuu rakenteisiin, joiden
kosteustekninen toiminta on jo niiden alkuperaisen toteutustavan takia puutteellinen ja
taman takia rakenteessa esiintyy vahingosta riippumattomia vaurioita tai muita
korjaustarpeita. Tallaisten rakenteiden osalta tulee vahinkoon liittyvat korjaukset
suunnitella ja toteuttaa siten, ettad rakenne tayttaa sen toimivuudelle asetetut olennaiset
tekniset seka terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaatimukset. Oleellista on myds
tunnistaa ja eritelld edelld mainittujen rakenteiden osalta vahinkoon liittyvat ja siihen
liittymattéomat korjaustarpeet.

Lisatietoja rakenteiden kosteusteknisestda toiminnasta on esitetty muun muassa
julkaisuissa Ymparistoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta,
RIL 107-2022 Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet seka RIL 250-2020
Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen.

17 Rakenteiden kuivaus

Vahinkokohteissa kuivausratkaisut voidaan jakaa karkeasti rakenteita ympardéivan tilan
olosuhdehallintaan, ilmankierron tehostamiseen virtauspuhaltimilla, kuivatun ilman
kierrattamiseen rakenteiden eriste-/ontelotiloissa ja rakenteiden lammittamiseen seka
erilaisiin edelld lueteltujen ratkaisujen yhdistelmiin. Kuivauksen tarkoituksena on
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vahentaa tai estaa vaurioitumisriskia lyhentamalla kosteuden vaikutusaikaa rakenteessa
ja varmistaa, ettd rakenne on uudelleenpinnoitettavissa/-paallystettavissa
mahdollisimman viiveettémasti. Aihealuetta on kasitelty tarkemmin julkaisussa Kosteus-
ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus (Ymparistoministerién julkaisuja,
2019:18).

Aistinvaraisten ja pintakosteudenosoittimella tehtyjen havaintojen liséksi rakenteiden
kuivaustarpeen maarittelyn sek& kuivaustavan soveltuvuuden arvioinnin tulee perustua
rakenteen toteutustavan tuntemiseen seka rakennekosteusmittauksiin. Paaperiaatteena
on kastuneen alueen ja rakenteiden varmentaminen, sekd kosteusprofiilin
maarittaminen tarkasteltavan rakenteen poikkileikkauksessa. Mittausten tavoitteena on
kosteuden maaran ja tunkeutumissyvyyden arviointi, sekda kosteuslahteen
varmistaminen.

Mikali on epailys, etta rakenteeseen on vuotovahingon liséksi voinut vaikuttaa muu
vahingosta riippumaton kosteusrasitus, tulee vastaavien rakenteiden vertailumittauksia
tehda vahingon vaikutusalueen ulkopuolelta. Kuivaustarpeen maarittely perustuu
huolellisesti valikoituun mittausotantaan, kriittiseen tulostarkasteluun ja kohteen
rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden arviointiin. Lisaksi on huomioitava
asennettavien paallysteiden vesihdyrynlapadisevyys ja vaurioitumisalttius, jolloin
kuivatukselle asetettavat tavoitteet ja raja-arvot madrittyvat tapauskohtaisesti.
Lisatietoja betonilattiarakenteiden paallystettdvyydestd ja pinnoitettavuudesta on
esitetty muun muassa Betoniyhdistyksen julkaisussa BY76 Betonilattiarakenteiden
kosteudenhallinta ja paallystaminen 2024.

Kuivatuksessa tulee huomioida my6s ympardivat rakenteet ja niiden sietokyky
lamporasitukselle ja kosteusolosuhteiden dkkinaisille muutoksille (esimerkiksi
materiaalien muodonmuutokset tehokkaassa kuivatuksessa, lammityksessa tai
kosteuden siirtyminen rakenteissa tehokkaan Ilammityksen vaikutuksesta). On
suositeltavaa, ettd kuivattavan alueen olosuhteita seurataan koko kuivauksen ajan.
Tama voidaan toteuttaa esimerkiksi jatkuvatoimisesti tiloihin asennettavilla, esimerkiksi
asetetun lampdtilarajan ylittémisesta halytyksen antavilla loggereilla, jolloin mahdollisiin
ylildmpdétilanteeseen kyetaan reagoimaan nopeasti.

18 Kirjallisuutta

18.1 Lait, asetukset ja ohjeet

e 751/2023 Rakentamislaki

e 798/2025 Valtioneuvoston asetus asbestityén turvallisuudesta

e 782/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta

e 545/2015 Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista

e 214/2015 \Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien
vaativuusluokkien maaraytymisesta

18.2 Ohjekortit

e RT 103528, Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista, 2023

e RT 103529, Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen,
2023

e RT 103333 Betonin suhteellisen kosteuden mittaus, 2021

e RT 14-11239, Rakennuksen lampoékuvaus, 2016

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.



RTS) RTS 25:24

e RT 103501, Haitalliset aineet rakennuksissa. Tutkijan ohje, 2022

18.3 Muuta kirjallisuutta

e Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osat I-V, Valvira

e Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus, Ymparistdministerién
julkaisuja 2019:18

e Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, Ymparistéopas 2016,
Ymparistoministerio

e Rakennusten kosteustekninen toimivuus,  Ymparistdministerion ohje
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta

e Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen, Vahinkoalan
Auktorisointiryhma VAR, 2021

e RIL 107-2012 Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet. Suomen
Rakennusinsinddrien liitto, 2015

e RIL 250-2020 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen. Suomen
Rakennusinsindorien liitto, 2020

e Turvallinen vahinkosaneeraus ja jalkivahinkojen torjunta, Tilaajan ohje,
Tyodterveyslaitos

e Ymparistdministerion ohje rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista

Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittaa, muunnella eika ladata tekoalysovelluksiin.





