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LUVAN HAKEMINEN RAKENTAMISEEN

Tassa RT-ohjekortissa kasitellaan luvan hakemista kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta rakenta-
mislain (751/2023 RakL) ja sitd koskevien asetusten mukaisesti. Ohjekortti on tarkoitettu paasuunnitteli-

jalle ja hankkeeseen ryhtyville.

Ohjekortti on laadittu 1.1.2026 voimassa olevan lainsaddannon mukaan. Koska lain soveltamisesta ei
ole ohjekortin tekohetkelld viela pysyvia kaytantoja, ohjekortin sisdltéoa on joiltain osin rajattu. Puhtaan

siirtyman sijoittamislupaa ei kasitella.
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1 JOHDANTO

1.1 Lainsaadanto

Rakentamisen luvanvaraisuudesta seka luvan hakemiseen liittyvista vaatimuksista ja menettelytavoista maara-
tdan rakentamislaissa (751/2023) seka siihen liittyvissa asetuksissa. Tama ohjekortti kasittelee ensisijaisesti ra-
kentamiseen haettavaa lupaa eli rakentamislupaa. Lupaa haetaan kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta, joka
tulkitsee lakia, asetuksia ja muita maarayksia. Rakennusvalvonnat julkaisevat tulkintakortteja kaytannoistaan.

Luvan hakijan tulee tarkistaa ajantasaiset maaraykset ja ohjeet Suomen sdéddéskokoelmasta, Suomen rakenta-
misméé&réyskokoelmasta, kunnan rakennusjérjestyksestd seka kaavaméaéréyksistd. Rakentamishankkeessa on
noudatettava kaikkia siihen soveltuvia saadoksia ja viranomaismaarayksia.

Rakentamislaissa maaritellyt luvat ja ilmoitukset ovat
e rakentamislupa (voi olla myds kaksivaiheinen, jolloin ensin haetaan sijoittamislupa)
e purkamislupa
e purkamisilmoitus
e maisematydlupa
e poikkeamislupa
e puhtaan siirtyman sijoittamislupa.

Muita rakennushankkeissa mahdollisesti tarvittavia lupia ja ilmoituksia ovat
e ymparistdlupa
e vesilupa
e meluilmoitus
e ymparistdvaikutusten arviointi (YVA).

Rakentamislaki
5 luku: Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset
6 luku: Lupamenettely
7 luku: Kelpoisuusvaatimukset
8 luku: Vastuu
9 luku: Rakennusvalvonnan jérjestdminen

Suomen rakentamisméérédyskokoelma

"Rakennusasetus” (MRA) / Valtioneuvoston asetus rakentamisesta (895/1999)

1.2 Viranomaisvalvonta
Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii kunnan maaraama lautakunta tai muu toimielin.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo yleisen edun kannalta kaavoituksen noudattamista seka osaltaan
huolehtii, etta rakentamisessa noudatetaan alueidenkayttd- ja rakentamislakia ja niihin liittyvia asetuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen huolehtii lupien kasittelemisesta seka osaltaan valvoo rakennetun ympariston ja
rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa, seka huolehtii kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisestéa ohjauksesta
ja neuvonnasta.

Kunnan hallintosdannéssa voidaan maarata kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakennusvalvontaan
seka rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen arvioinnin jarjestdmisesta, mista voi vastata esimerkiksi kau-
punkikuvatoimikunta.

RakL 99 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
RakL 100 § Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavéat

RakL 102 § Viranomaisvalvonnan laajuus
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2 ENNEN LUVAN HAKEMISTA

2.1 Luvanvaraisuuden ja lupamenettelyn selvittaminen

Kun rakentamishankkeen lahtékohdat ja tavoitteet ovat tiedossa, selvitetddn hankkeen luvanvaraisuus. Viimeis-
tadan tassa vaiheessa suositellaan pyytdmaan neuvoa tai ennakkoneuvottelua rakennusvalvontaviranomaiselta.
Kun on selvilla, millaisen luvan hanke tarvitsee, laaditaan sen hakemiseen tarvittavat suunnitelmat ja muut liitteet.

Tarvittaviin lupiin vaikuttavat mm. kaavamaaraykset, mahdolliset rakennuskiellot ja alueelliset poikkeamisluvat
seka rakennusjarjestys. Esimerkiksi poikkeamislupaa voidaan tarvita, jos rakentamishanke ei ole kaavan mukai-
nen, vaikka se ei muuten edellyttaisikdan rakentamislupaa.

Useampia lupia on mahdollista hakea yhdella hakemuksella tai erikseen. Rakentamisluvan kanssa samalla ha-
kemuksella voi hakea myds aloittamisoikeutta (ks. 5.3 Rakentamisen aloittaminen). Hakija ja viranomainen har-
kitsevat yhdessa lupien yhdistamisen edellytykset ja menettelytavan.

Rakennuksen tai sen tilojen kayttotarkoituksesta riippuen voidaan tarvita myds muita lupia tai ilmoituksia eri vi-
ranomaisilta, esimerkiksi ymparistonsuojelulain perusteella.

Jotta rakentamislupaa voidaan hakea, saatetaan sitd ennen tarvita uusi asemakaava, kaavanmuutos tai poik-
keamislupa. Lupaa haettaessa suunnitelman on oltava voimassa olevien vaatimusten mukainen. Perustelluista
syistd on mahdollista hakea vahaisia poikkeamisia, joita rakennusvalvontaviranomainen voi arvionsa perusteella
myontaa.

Ks. my6s RT 10-11224 Talonrakennushankkeen kulku. Rakennushankkeen vaiheet ja osittelu.

2.2 Ennakkoneuvottelu

Ennakkoneuvottelussa esitelldadn hankkeen lahtékohdat ja alustavat suunnitelmat; selvitetdan luvanvaraisuus —
mité lupia tarvitaan ja minkad viranomaisen toimivaltaan rakentamishanke kuuluu — seka arvioidaan maaraaika
rakentamislupahakemuksen kasittelylle. Padsuunnittelija laatii neuvottelusta muistion ja toimittaa sen muille osa-
puolille tarkastettavaksi. Muistio liitetdan lupahakemuksen liitteeksi.

Ennakkoneuvottelu varataan, kun hankkeelle on valittu vahintdan paasuunnittelija. Tavanomaisesti neuvotteluun
osallistuu padsuunnittelijan lisdksi hankkeeseen ryhtyva ja yleensa myos rakennussuunnittelijan Idsn&olo on tar-
peen. Neuvottelussa varmistetaan suunnittelutehtavien vaativuusluokat ja jo nimettyjen suunnittelijoiden kelpoi-
suudet suunnittelijoiden esittdmien asiakirjojen perusteella. Ennakkoneuvottelussa kdyddan myds tarkemmin
lapi, mitka ovat kyseisen rakentamislupahakemuksen valttamattémia liiteasiakirjoja.

Mikali hanke poikkeaa rakentamismaarayksista tai asemakaavasta, viranomainen arvioi, tarvitaanko kaavan-
muutos, poikkeamislupa tai onko mahdollista mydntaa vahaisia poikkeamisia rakentamisluvan yhteydessa. Muut
kunnan viranomaiset kuin rakennusvalvonta voivat myontaa oikeuden poiketa omaan toimivaltaansa kuuluvista
maarayksistd. Ennakkoneuvottelun pohjalta hakija voi tarvittaessa arvioida uudelleen hankkeen lahtdkohtia tai
muuttaa suunnitelmia.

Merkittdvassa tai suuressa hankkeessa voidaan pitda useampia ennakkoneuvotteluita, joissa ovat mukana kaikki
suunnittelijat ja tarvittavat viranomaistahot, esimerkiksi ymparistokeskus, pelastuslaitos, kaavoitus- ja museovi-
ranomaiset. Vahaisessa tai pienessa hankkeessa voi riittdd neuvon pyytaminen ja alustavien suunnitelmien toi-
mittaminen kommentoitavaksi viranomaiselle, eikd ennakkoneuvottelua tarvita.

Ennakkoneuvotteluissa voidaan kasitelld seuraavia hankkeeseen liittyvia asioita:
e rakentamishankkeen vaativuus
e suunnitelman I&dhtdkohdat ja suunnittelijoiden kelpoisuus
e kaavoitustilanne, rakennuskiellot ja -rajoitukset
e ymparistddn soveltuvuus
e ymparistd- ja suojelukysymykset
e vahahiilisyys
e erityismenettelyn tarve
e mahdolliset muut luvat, mm. ymparistéluvan tarpeellisuus

© Rakennustietosaatio RTS sr 2025


https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/RT%2010-11224

RTS 25:38 OHJE-EHDOTUS - 4

e Kiinteistdn muodostus- ja kiinteistorekisteriasiat

o erityiskysymyksina esimerkiksi

poikkeamiset ja paatdsten hakeminen, rasitteet

geotekniset seikat, pohjavesi, pilaantuneet maat

palotekniset, rakenteelliset ja danitekniset ratkaisut
- lvv-ja kvv-kysymykset, vss-tarve, liikkumisesteettomyys

e tarvittavat ennakkolausunnot, esimerkiksi rakennushistoriallisista, kaupunkikuvallisista tai teknillisista sei-
koista, turvallisuus ja terveellisyysvaatimuksista jne.

Huolehtimisvelvollisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaatimat edellytykset sen toteuttamiseen. Hankkeessa
on oltava siihen kelpoiset suunnittelijat, valvojat ja tydnjohtajat; kaikilla osapuolilla on oltava riittdva asiantunte-
mus ja ammattitaito.

Hankkeen osapuolten on tehtava yhteistyéta rakentamisen laadun parantamiseksi ja luotava edellytykset laa-
dukkaalle toteuttamiselle.

RakL 91 § Rakentamishankkeeseen ryhtyvéan huolehtimisvelvollisuus

RakL 98 § Myétavaikutusvelvollisuus

Suunnittelutehtavan vaativuus

Suunnittelutehtavat jaotellaan vaativuusluokkiin. Vaativuusluokka maaraytyy muun muassa suunnittelutehtavan,
kayttotarkoituksen, rakennuksen koon ja teknisten ominaisuuksien perusteella.

Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtavia. Suunnittelutehtavien
vaativuusluokat ovat

e poikkeuksellisen vaativa

o erittdin vaativa

e vaativa

e tavanomainen

e vahainen.

Rakentamishankkeen vaativuuden perusteet ovat
e hankkeen laajuus, hankkeen koko ja kayttotarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet seka rakennushistorialli-
set nakdkohdat
¢ valmiin hankkeen kaytosta, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheista aiheutuvien seurausten haital-
lisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle
e aiemmat kokemukset hankkeessa kaytettavien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen toimivuudesta.

RakL 82 § Suunnittelutehtdvén vaativuusluokat
RakL 101 § Rakentamishankkeen vaativuus

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtévien ja tyénjohtotehtdvien vaativuusluokkien méaa-
rdytymisesté seké tehtévissé edellytettavista koulutuksista (1063/2024)

2.3 Lupaa edellyttavat hankkeet ja noudatettavat maaraykset

Rakentamislupaa edellyttivit hankkeet

Rakentamislain 42 § maarittelee uudet rakennuskohteet, jotka edellyttavat rakentamislupaa. Jos luvanvaraisuus
on epaselva, tulee pyytda neuvoa kunnan rakennusvalvonnasta.

Rakentamislupa on haettava seuraaviin rakennuskohteisiin:
e asuinrakennus (ensisijaisesti asumiseen tarkoitettu rakennus, jossa on ruoanvalmistustila)
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e kooltaan vahintdan 30 nelidmetrin tai 120 kuutiometrin suuruinen rakennus

e kooltaan vahintdan 50 nelidmetrin suuruinen katos

e vahintdan 30 metria korkea masto tai piippu

e vahintdan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite

e energiakaivo

e erityistad toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle

e uusi rakennuskohde, jos rakentamisella on vahaista merkittdvdmpaa vaikutusta alueiden kayttdéon, kau-
punkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai ymparistdnakokohtiin; tai rakentaminen edellyttda viran-
omaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi; tai rakennusvalvonnan
on tarpeen valvoa rakentamista yleisen edun kannalta

e korjaus- ja muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

e rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen

e korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

e suojellun tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen suojeltavaan tai rakennustai-
teelliseen arvoon vaikuttava korjaus- tai muutostyd

e rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyva korjaus- tai muutostyd, jolla voidaan vaikuttaa mer-
kittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen tai energia- ja ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elin-
kaaren aikana

e rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muutos.

Seka uudis- ettd korjausrakentamisessa luvanvaraisuus voi olla tulkinnanvaraista; rakennusvalvonta neuvoo ja
harkitsee tapauskohtaisesti, mita lupia tarvitaan.

Rakennusjarjestyksessa voi olla kuntakohtaisia vapautuksia, joita noudattamalla lupakynnys ei ylity.

RakL 42 § Rakentamislupa

Noudatettavat maaraykset, vaikka rakentamislupaa ei edellytettaisi

Vaikka rakentaminen olisi sallittua ilman rakentamislupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan pitéad noudattaa ra-
kentamista koskevia maarayksia ja sdanndksia, kuten
e Suomen rakentamismaarayskokoelma, esimerkiksi asetukset rakennusten palo- ja kayttéturvallisuudesta
e yleis- ja asemakaavamaaraykset
e kuntien rakennusjarjestykset.

Rakentamishanketta voivat koskea my6s saannokset, jotka liittyvat muun muassa
e pelastustoimeen
e sahkoturvallisuuteen
e terveydensuojeluun
e tydturvallisuuteen
e vaestonsuojien rakentamiseen
e ymparistdnsuojeluun.

Kohteessa jo oleva rakennuskanta tulee ottaa huomioon edellytyksia arvioitaessa.

Purkamislupa ja -ilmoitus
Purkamisluvan tarve

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen vaaditaan lupa
e asemakaava-alueella
e yleiskaava-alueella kaavan niin maaratessa
e alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, katu- tai liikennesuunnitelma edellyttaa rakennuksen pur-
kamista. Lupaa ei myodskaan tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen
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purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

Purkamisilmoitus

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennus-
valvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen purkamistydhdn ryhtymista
(purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan
hakemista.

RakL 55 § Rakennuksen purkamislupa

Purkamisluvan edellytykset
Rakennusvalvontaviranomainen (suojellun rakennuksen osalta kunta) myontaa luvan rakennuksen purkamiseen.

Yleensa rakennuksen saa purkaa, jos kaava sallii purkamisen, rakennusta ei ole suojeltu lain nojalla ja kaava on
alle 13 vuotta vanha.

Luvan hakija jarjestda purkamistyon ja huolehtii syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka kayttokelpoisten ra-
kennusosien uudelleen kayttamisesta.

RakL 56 § Purkamisluvan edellytykset

Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman kunnan myéntadmaa lupaa (foimenpiderajoitus)
e asemakaava-alueella
e ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan
e yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maaratdan, lukuun ottamatta puiden kaatamista yleiskaavassa
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella
e alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laati-
miseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Maisematydlupaa ei tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttdamattémiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat lain-
voimaisen kaavan toteuttamiseen.

RakL 53 § Maisematydlupa

2.4 Poikkeaminen

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestd syystd myodntaa luvan poiketa alueidenkayttd- tai rakentamislaista tai niiden nojalla anne-
tuista maarayksista. Poikkeaminen ei voi kuitenkaan koskea kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyolu-
van tarvetta ja edellytyksia tai asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksiad suunnittelutarvealu-
eella.

Poikkeamislupa rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamiselle voidaan myéntaa, jos sen avulla
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

RakL 57 § Poikkeamislupa
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Vahdinen poikkeaminen

Kunta voi mydntaa oikeuden poiketa vahaisessa maarin rakentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta, jos kyse ei ole varsinaista poikkeamislupaa edellyttdvasta asiasta. Rakennuksen teknisten
ominaisuuksien osalta rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten on kuitenkin taytyttava. Tyypillinen va-
hainen poikkeaminen voi olla esimerkiksi rakennusalan ylitys omalla tontilla.

Luvan hakijan on perusteltava poikkeamiset ja haettava niitd. Lupaviranomainen arvioi, voidaanko ne myontaa
vahaisina poikkeamisina.

Jos rakennuskohteen rakentaminen ei edellyta rakentamislupaa, tulee poikkeamiselle aina saada poikkeamis-
lupa.

RakL59 § Lupa vdhéiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessé

Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi mydntaa alueellisen poikkeamisen asemakaava-alueella tai suunnittelutarvealueella. Tiedon voimassa
olevista alueellisista poikkeamisista saa kunnalta, esimerkiksi paikkatietojarjestelmasta.

Asemakaava-alueella poikkeaminen voidaan myontaa asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen muuttami-
sesta asuinkayttéon tai muuhun ymparistohairiéta aiheuttamattomaan kayttoon.

Suunnittelutarvealueella alueellisen paatdksen edellytyksenad on, ettd yleiskaava mahdollistaa rakentamisen.
P&atds voi olla voimassa enintdan kymmenen vuotta.

RakL47 § Alueellinen p&éatés sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella

RakL 58 § Alueellinen poikkeaminen

2.5 Luvan edellytykset

Rakentamislupa koostuu sijoittamisen ja toteuttamisen edellytyksien tarkastelusta. Sijoittamisen edellytykset kos-
kevat alueidenkayttdd, yleisimmin kaavamaaraysten noudattamista. Toteuttamisen edellytykset koskevat olen-
naisia teknisid vaatimuksia, esimerkiksi toiminnallisia ja rakenteellisia ratkaisuja.

Seka sijoittamisen etta toteuttamisen edellytyksien on taytyttava, jotta rakentamislupa voidaan myontaa. Jos kor-
jaus- tai muutostyo ei vaikuta sijoittamiskelpoisuuteen, arvioidaan vain toteuttamiskelpoisuutta.

Hakijan pyynnosta rakentamislupa voidaan kasitelld myds kaksivaiheisesti. Talldin haetaan ensin sijoittamislu-
paa, jossa arvioidaan pelkastaan sijoittamisen edellytykset, ja sen jalkeen rakentamislupaa, jossa arvioidaan
toteuttamisen edellytykset.

RakL 43 § Rakentamisluvan myéntdminen
RakL 44 § Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella
RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

RakL 46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytykset

Rakennuksen sijoittamisesta voidaan maaratd yleis- ja asemakaavassa; seka rakennusjarjestyksessa, mikali
kyse on rakentamislupaa edellyttdvasta rakennuskohteesta. Esimerkiksi ranta-alueilla on rakennuksen koosta ja
kayttotarkoituksesta riippuen yleensa 10...20 metrin vahimmaisetaisyys rannasta. Rantojen lahelld on huomioi-
tava tulvariski ja rakennuksen alimman lattiatason on oltava vahintdan metrin tulvarajan ylapuolella, ellei muuta
ole maaratty. Alueidenkéyttdlaissa (AKL 72 §) kasitellaan rakentamista ranta-alueilla, joissa ei ole voimassa ole-
vaa asema- tai yleiskaavaa (suunnittelutarvealue).
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Yleisia edellytyksia sijoittamiselle ovat mm.
e rakennuskohteen on sovelluttava rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka taytettdva kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset
¢ rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa naapureille eika vaikeuttaa naapurikiinteistdjen rakentamista.

Asemakaava-alueella sijoittamisen edellytyksia ovat mm.
e rakentamishankkeen on oltava asemakaavan mukainen
e luvan mydntaminen ei saa vaikeuttaa korttelin muun osan kaavan mukaista kayttéa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijoittamisen edellytyksia ovat mm.
e rakennuspaikka on kooltaan vahintadan kunnan rakennusjarjestyksessa maaratyn mukainen, kuitenkin va-
hintdan 1 000 nelidmetria
¢ rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta
e rakentamisen on sovittava maisemaan eika se saa haitata erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvo-
jen sailyttamista tai virkistystarpeita.

Suunnittelutarvealueella on lisédksi huomioitava mm., etta
¢ rakentaminen ei saa olla vaikutuksiltaan sellaista, ettd se edellyttaisi asemakaavan laatimista
e rakentamislupa on kuitenkin myénnettava
- olemassa olevan asunnon tai maatilan talousrakennukselle
- maa- tai metsataloudelle tarpeelliselle rakennukselle
rakennuksen korjaus- ja muutostyoélle
asuinrakennuksen vahaiselle laajentamiselle.

Kunnan rakennusjarjestyksessa maaritellaan palovaarallisten rakennusten etaisyysvaatimukset. Palovaarallista
rakennusta ei saa yleensa sijoittaa 16 metria Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
[Ahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

RakL 5 § Rakentamisen ohjauksen ldht6kohdat

RakL 44 § Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
RakL 46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Toteuttamisen edellytykset

Toteuttamisen edellytyksena on, ettd rakentamishanke tayttaa sitd koskevat olennaiset tekniset vaatimukset.

RakL 48 § Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset

Yleiset tekniset vaatimukset

Rakennuksen tai rakennelman on oltava rakenteellisesti turvallinen, huollettavissa ja tarpeenmukaisesti estee-
ton.

RakL 29 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Korjaaminen

Korjaus- ja muutostdiden Iahtokohtana on olemassa olevan rakennuksen kunnioittaminen. Rakennuksen on kui-
tenkin sovelluttava kayttdtarkoitukseensa ja turvallisuus tai terveellisyys eivat saa heikentya.
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Lahtokohtaisesti voidaan kayttaa toimivaa vanhaa rakentamistapaa, paitsi jos energiatehokkuutta vaaditaan pa-
rantamaan eika se ole toteutettavissa vanhalla rakentamistavalla. Kayttotarkoitusta muutettaessa on muutoin
noudatettava nykyisia vaatimuksia.

Virheellisen rakenneratkaisun aiheuttamat vauriot korjataan uuden rakennuksen rakentamista koskevien vaati-
muksien mukaan. Niitd voidaan noudattaa myds rakennuksen toimivuutta parannettaessa.

RakL 30 § Rakennuksen korjaaminen

Rakenteet

Rakennus on suunniteltava kayttétarkoituksensa mukaisesti lujaksi ja vakaaksi. Rakenteiden on kestettava ra-
kennuksen suunnitellun kayttéian. Myds ulkoisesta syysta aiheutuviin vaurioihin on varauduttava niin, etteivat ne
ole suhteettoman suuria.

RakL 31 § Rakenteiden lujuus ja vakaus
Ympdristéministerion asetus pohjarakenteista (465/2014)
Ympéristéministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014)

Laki laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen turvallisuuden arvioinnista (300/2015)

Paloturvallisuus

Rakennus on suunniteltava kayttotarkoituksensa mukaisesti paloturvalliseksi. Kantavien rakenteiden on kestet-
tava paloluokan mukaan maaratty vahimmaisaika; rakennuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen, pelastus-
toiminta ja palon hallintaan saaminen on huomioitava.

Poistumisturvallisuuden kannalta erittdin vaativasta kohteesta voidaan vaatia turvallisuusselvitys.

RakL 32 § Paloturvallisuus

Ympaéristéministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017)

Terveellisyys

Rakennus on suunniteltava kayttétarkoituksensa mukaisesti ja ymparistonsa huomioiden terveelliseksi ja turval-
liseksi ottaen huomioon sisailma, kosteus, lamp0, valaistus ja vesihuolto. Rakennustuotteiden paastéjen on ol-
tava hyvaksytyissa rajoissa.

Purkutyét ja jatehuolto rakentamisen aikana on toteutettava voimassa olevien maaraysten mukaisesti.

RakL 33 § Terveellisyys

Ympdristéministerion asetus rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta (782/2017)
Ympdristéministerion asetus uuden rakennuksen sisédilmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017)
Ympdristoministerion asetus rakennusten vesi- ja viemadrilaitteistoista (1047/2017)
Ympaéristéministeribn ohje rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta

Valtioneuvoston p&éatds rakennusjétteistéa (295/1997)

Ks. myos RT 69-11183 Rakentamisen jétehuolto.
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Kayttoturvallisuus

Rakennus on suunniteltava kayttotarkoituksensa mukaisesti turvalliseksi kayttaa ja huoltaa. Turvallisuus on huo-
mioitava rakennuksen, ulkotilojen ja kulkuvaylien suunnittelussa.

RakL 34 § Kéyttéturvallisuus

Ympdristéministerién asetus rakennuksen kéyttoturvallisuudesta (1007/2017)

Esteettomyys

Rakennuksen seka sen piha- ja oleskelualueiden esteettdmyys ja kdytettdvyys suunnitellaan kayttdtarkoituksen,
kayttdjamaaran ja kerrosluvun mukaan. Erityisesti on huomioitava lapset, ikdantyneet, vammaiset ja liikkumis- ja
toimimisesteiset henkildt. Esteettdomyys voidaan osoittaa myds muussa asiakirjassa, jos siihen liittyvat tiedot eivat
ole hyvin luettavissa paapiirustuksista.

RakL 35 § Esteettéomyys

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydesté (241/2017)

Melu

Rakennus sekd sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan kayttétarkoituksen mukaan niin, ettd rakennuksen,
piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja aaniolosuhteet mahdollistavat terveelliset olosuhteet, levon ja tyénteon.

Rakennuksen aaniolosuhteet on maaritettdva aanitason ja kaiuntaisuuden avulla; piha- ja oleskelualueilla aani-
tasojen avulla.

RakL 36 § Meluntorjunta ja daniolosuhteet

Ympdristéministerion asetus rakennuksen daniympaéristésta (796/2017)

Energiatehokkuus

Rakennus on suunniteltava kayttétarkoituksensa mukaisesti siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu saaste-
liaasti. Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimusten tayttyminen on osoitettava laskelmilla.

Uudet rakennukset, joiden lammitys, jadhdytys tai ilmanvaihto kuluttaa energiaa, suunnitellaan yleensa lahes
nollaenergiarakennuksiksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutos-
tyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessa, jos mahdollista.

Energiatehokkuutta koskevista vaatimuksista on vapautettu mm.
e kerrosalaltaan alle 50 m? rakennus
e loma-asuinrakennus, joka on tarkoitettu kaytettavaksi alle 4 kk vuodessa
e vdliaikainen rakennus, jota kaytetaan enintdan 2 vuotta
e teollisuus- tai korjaamorakennus
e uskonnollinen rakennus
e suojeltu rakennus tietyin ehdoin.

RakL 37 § Energiatehokkuus
Ympdristéministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (1048/2017)

Ympaéristéministeribn asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostbissa
(4/13) sekéa laskentaliite

Ympaéristéministeriébn asetus erédiden rakennusten teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vaatimuk-
sista (718/2020)

Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kéytettévien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista (788/2017)
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Ympadristéministerién asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017)

Ympadristéministerién asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostbissa
annetun ympdristéministerién asetuksen muuttamisesta (2/17)

Paéastoéttoméan uuden rakennuksen energiatehokkuus (valmisteilla)
Rakennuksen parantaminen paastéttémaksi (korjausrakentaminen, muutostyét) (valmisteilla)

Rakennuksissa kaytettdvien energiamuotojen kertoimien lukuarvot (valmisteilla)

Véahahiilisyys

Rakennus on suunniteltava kayttotarkoituksensa mukaisesti vahahiiliseksi. Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei
saa ylittaa saadettya raja-arvoa. Raja-arvo osoitetaan loppukatselmusta varten tehtavalla ilmastoselvityksella.
Vaatimus ei koske korjaus- ja muutostdita, kerrosalaan laskettavan tilan lisdamista eika rakennuksen laajenta-

mista. Uudisrakennuksista vaatimus ei koske erillispientaloa, laajamittaisesti korjattavaa rakennusta tai raken-
nuksia, joita energiatehokkuusvaatimus ei koske.

RakL 38 § Rakennuksen véahahiilisyys
RakL 122 § Loppukatselmus

Ympdristéministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024)

Elinkaariominaisuudet

Rakennus on suunniteltava kayttétarkoituksensa mukaisesti elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka kayt-
toialtdan pitkaikaiseksi
Uudelle tai rakentamislupaa edellyttavalle laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle on laadittava materiaa-

liseloste, joka sisaltaa koneluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kaytetyistéd materiaaleista ja tuotteista.
Materiaaliselostetta ei vaadita niissa tapauksissa, joissa mydskaan ilmastoselvitysta ei vaadita (ks. Vahahiili-

Syys).

EU:n rakennustuoteasetuksen yhtena tavoitteena on edesauttaa rakennusmateriaalien uudelleenkayttoa.

RakL 39 § Rakennuksen elinkaariominaisuudet
Ympaéristéministerién asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024)
Ympadristéministerién asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta (1089/2024)

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien séantéjen yh-
denmukaistamisesta (EU 2024/3110)

Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Asumiseen, majoitukseen ja tydskentelyyn tarkoitetut tilat on suunniteltava turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja
kayttotarkoitukseensa soveltuviksi. Rakennuksen ja sen tilojen sijoittelussa on huomioitava ymparist6 ja luon-
nonolosuhteet.

RakL 40 § Asuin-, majoitus- ja tyétilat

Ympaéristéministerién asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista (631/2024)

Kokoontumistilat

Rakentamislupahakemuksesta tulee selvasti kdyda ilmi, ettd haetaan hyvaksymistd kokoontumistilalle. Kokoon-
tumistiloihin suunnitellaan esteetdn paasy ja henkildmaara rajoitetaan niin, ettd poistuminen on turvallista.
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Rakentamisluvassa tai erillisessa paloturvallisuuden vuoksi tarvittavassa paatoksessa vahvistetaan tilan enim-
maishenkildomaara, joka ilmoitetaan nakyvalla paikalla kokoontumistilassa.

Kokoontumistilaa koskevia maarayksia sovelletaan myos kokoontumisalueiden katsomoihin seka kokous-, nayt-
tely- ja yleisotelttoihin ja muihin vastaaviin rakennelmiin.

RakL 41 § Kokoontumistilat

2.6 Suunnittelijat
Vaadittavat suunnittelijat

Rakentamislupaa haettaessa hankkeella on oltava vahintadan paasuunnittelija ja rakennussuunnittelija. Usein ra-
kennussuunnittelija toimii myds paasuunnittelijana. Rakennussuunnittelija allekirjoittaa paapiirustukset.

Kaikkien suunnittelijoiden on varattava riittdvasti aikaa suunnittelulle. Pdasuunnittelija huolehtii suunnitelmien yh-
teensovituksesta ja suunnitteluaikataulussa pysymisesta yhdessa muiden suunnittelijoiden kanssa.

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtévien ja tyénjohtotehtdvien vaativuusluokkien méa-
rdytymisesté seka tehtévissé edellytettdvista koulutuksista (1063/2024)

RakL 61 § Rakentamislupahakemus

Paasuunnittelija

Rakentamisluvan vaativassa hankkeessa on oltava pdadsuunnittelija. Paasuunnittelija huolehtii suunnittelun ko-
konaisuudesta ja laadusta seka siita, ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuu-
den, jossa maaraykset seka hyvan rakennustavan vaatimukset tayttyvat. Paasuunnittelijan on huolehdittava, etta
rakentamishankkeeseen ryhtyva saa tiedon huolehtimisvelvollisuuteensa kuuluvista asioista.

Paasuunnittelijan on huolehdittava yhteistydssa rakentamishankkeeseen ryhtyvan kanssa hankkeen laadun ja
laajuuden edellyttdmalla tavalla
¢ hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittdvyydesta
e suunnittelun 1&htétietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta sekd Iahtétietojen toimittamisesta muille
suunnittelijoille
e suunnitelmien riittdvyydesta
e lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja toimittamisesta rakennusvalvontavi-
ranomaiselle
e lupapaéatoksen jalkeen suunnitelmiin tehtdvien muutosten suunnittelun yhteensovittamisesta ja muutosten
edellyttdman hyvaksynnan tai luvan hakemisesta
e suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteistydsta sekd suunnittelun yhteensovittamisen menettelyista.

Paasuunnittelijan tehtdvana on lisaksi yhteistydssa rakentamishankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja muu-
tostydn laadun ja laajuuden edellyttdmalla tavalla selvittdd ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen raken-
nushistoria, rakennuksen ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustyon ai-
kana rakenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

RakL 92 § Paéasuunnittelija
RA 6 § Paasuunnittelijan tehtavét

Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennussuunnittelija huolehtii, etta
hanella on kaytdssaan tarvittavat lahtétiedot ja rakennussuunnitelma on maaraysten seka hyvan rakennustavan
mukainen. Rakennussuunnittelijan on paivitettdva rakennuskohteen suunnitelmamalli paapiirustustasoiseksi
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toteumamalliksi. Liséksi rakennussuunnittelijan on laadittava rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje rakennussuun-
nitelman sisallon osalta.

RakL 93 § Rakennussuunnittelija

Erityissuunnittelijat

Erityissuunnittelija huolehtii, ettd hanella on kaytdssaan tarvittavat 1aht6tiedot ja suunnitelma on maaraysten seka
hyvan rakennustavan mukainen.

Erityissuunnittelijan on paivitettdva suunnitelmamalli toteumamalliksi. Lisdksi hdnen on laadittava rakennuksen
kaytté- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta. Jos erityissuunnitelmalla on useita tekijoita, yksi heistd on ni-
mettava vastaavaksi erityissuunnittelijaksi, joka vastaa, ettd suunnitelma muodostaa toimivan kokonaisuuden.

RakL 94 § Erityissuunnittelija

Suunnittelijoiden kelpoisuus ja ilmoittaminen

Suunnittelijan on oltava luonnollinen henkil6 ja padosan kokemuksesta on oltava omalta suunnittelualalta. Kor-
jaus- tai muutostydn suunnittelijalla on oltava kokemusta korjaus- tai muutostoéista. Paasuunnittelijan on osattava
johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

Lupahakemuksessa on ilmoitettava paasuunnittelija ja rakennussuunnittelija seka hankkeen arvioimisen kan-
nalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityissuunnitelmien toimitta-
mista. lImoituksiin on sisallyttdva myods suunnittelijan suostumus tehtavaan.

Suunnittelijoiden kelpoisuuden osoittamisesta on maaratty rakentamislaissa (RakL 83 §, 84 §, 85 §) ja valtioneu-
voston asetuksessa 1063/2024 (53 §, liitteet 1...13). Ymparistoministeri6 yllapitaa luetteloa valtuuttamistaan toi-
mielimista.

Suunnittelijan on osoitettava patevyytensa suunnittelutehtavaan hyvaksytyn toimijan antamalla todistuksella. Ra-
kennusvalvonta tarkistaa sen, ettd suunnittelija toimittaa patevyystodistuksen. Tavanomaista vaativammissa
suunnittelutehtavissa hankkeen erityispiirteet voidaan huomioida, eli kaytanndssa rakennusvalvonta voi pyytaa
referensseja vastaavista suunnittelukohteista. Tarvittaessa rakennusvalvonta voi my6s arvioida, onko suunnitte-
lijalla riittavasti aikaa tai onko han ollut kyvytén samanlaisessa tehtdvassa edeltdneiden 2 vuoden aikana.

Siitymaaikana rakennusvalvontaviranomaisten vuosina 2020...2024 hyvaksymilld suunnittelijoilla on vastaa-
vissa tehtavissa lain mukainen patevyys, jos lupahakemus on jatetty ennen 1.1.2027. Patevyyden voi osoittaa
esimerkiksi rakennuslupapaatokselld hankkeesta, jossa suunnittelija on toiminut vastaavassa tehtdvassa.
1.1.2027 Idhtien ei mydnneta poikkeuksia vaatimukseen patevyystodistuksesta.

Suunnittelijan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

RakL 83 § Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

RakL 84 § Suunnittelijoiden ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle
RakL 85 § Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen

RakL 195 § Kelpoisuuksia koskeva siirtymé&saannés

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokkien méaa-
raytymisesta seké tehtévissé edellytettavista koulutuksista (1063/2024) 53 §, liitteet 1...13
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3 LUVAN HAKEMINEN JA LIITTEET

3.1 Lupahakemus
Rakentamislupahakemuksella liitteineen todennetaan, ettd rakentamishanke on maaraysten mukainen.

Rakentamislupaa haetaan kunnalta kirjallisesti, yleensa sahkdisten verkkopalveluiden kautta (esimerkiksi Lupa-
piste ja Trimble).

Hakijana on hankkeeseen ryhtyvé rakennuspaikan omistaja tai haltija. Kaytdnndssa luvan hakemisesta vastaa
usein rakennuspaikan haltijan valtuuttama henkild, joka voi olla esimerkiksi paasuunnittelija. Asunto- tai kiinteis-
toyhtidssa hakijana tai valtakirjan antajana on yhtién nimenkirjoitusoikeudellinen edustaja, esimerkiksi hallitus.
Valtakirja on vapaamuotoinen, se voi olla esimerkiksi avoin asianajovaltakirja tai rajattu RakL mukaisen rakenta-
misluvan hakemiseen.

Hakemukseen on liitettdva rakennuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

¢ rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksel-
laan (sa@hkoisessa lupapalvelussa dokumentit allekirjoitetaan sahkdisesti, piirustuksia ei talléin vahvisteta
nimikirjoituksella)

¢ rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot
koneluettavassa muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vai-
kutuksista ymparoivaan alueeseen

e selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta syysta edellyttaa,
ettd rakentamislupahakemukseen liitetdan myos

e selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden edellyttdmasta perustamistavasta

ja tarvittavista muista toimenpiteista

e energiaselvitys

e rakennustuoteluettelo

e selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista

e selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessa on korjaushanke

e muu kuin 1...5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Rakennusvalvonta voi perustellusta syysta vaatia hakijaa tdydentdmaan edelld mainittuja liitteita tai toimittamaan
muun lupahakemuksen ratkaisemisen kannalta olennaisen selvityksen.

Hakemuksen tehtavana on osoittaa, ettd rakennus tayttaa sitd koskevat olennaiset tekniset vaatimukset ja etta
rakentaminen noudattaa maarayksia ja on hyvan rakennustavan mukaista. Rakentamislaki sisaltad sdanndkset
muun muassa rakennuksen vahahiilisyydelle ja hiilijalanjaljen raja-arvolle.

Mikali rakentamisen aloittamista varten haetaan aloittamisoikeutta (ks. 5.3 Rakentamisen aloittaminen), suositel-
laan hakemaan sitd samalla hakemuksella rakentamisluvan kanssa.

RakL 61 § Rakentamislupahakemus

3.2 Tietomalli tai tiedot koneluettavassa muodossa

Rakentamislupahakemukseen liitetdan paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa muo-
dossa.

Suunnitelmamallissa esitetdan paaasialliset tiedot rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Suunnitelmamalli paivitetdan fofeumamalliksi, jossa esitetdan toteutunut rakennus rakennusaikaisine muutoksi-
neen.

Korjaus- tai muutostyossa tietomalli tai koneluettavat tiedot toimitetaan korjaus- tai muutosalueen laajuuden mu-
kaan.
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RakL 60 § Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma
RakL 71 § Rakennuksen toteumamalli

Ympéristéministerién asetus rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten sisélléstéa

Rakennustuoteluettelo

Rakentamislupahakemuksen liitteena toimitetaan yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa oleva raken-
nustuoteluettelo.

Rakennustuoteluettelossa on esitettava tiedossa olevat tiedot rakentamisessa kaytettavista tuotteista erikseen
rakennukselle ja rakennuspaikalle.

Ympéristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesté ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024)

3.3 Paapiirustukset

Paapiirustuksien ja muiden tarvittavien suunnitelmien sisaltdé on maaritelty asetuksella.

Ympadristéministerién asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksisté (216/2015)

Paapiirustuksien laatimista kasitelladn myds RT-ohjekorteissa
o RT 103397 Péaépiirustusten laatiminen
e RT 103396 Rakennuspiirustukset. Esitystapaohjeita
e RT 103398 Asemapiirustuksen laatiminen.

3.4 Liitettavat selvitykset

Rakentamislupahakemuksen mahdollisia liitteitd ovat muun muassa
purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys
rakennustuoteluettelo

e energiaselvitys

selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista
selvitys rakennuksen kunnosta

perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Muita rakentamishankkeen aikana laadittavia selvityksia ja suunnitelmia ovat muun muassa
¢ ilmastoselvitys
e kosteudenhallintaselvitys ja tydmaan kosteudenhallintasuunnitelma
e turvallisuusselvitys (lupaviranomaisen edellyttdessa sitd)

Luvan hakemisessa tarvittavat oleelliset liitteet selvitetaan ennakkoneuvottelussa.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksessa ilmoitetaan purkumateriaalien maarat. Selvitys on tehtdva ennen
luvan hakemista; myds uudisrakentamisessa ja maamassojen siirrosta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta selvityksessa edellytetyt tiedot iimoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitdmaan Rapu-
tietokantaan.

Selvitys vaaditaan rakentamis- ja purkamislupaa haettaessa seka purkamisilmoitusta tehtdessa, mikali purkuma-
teriaalin maara ei ole vahainen. Jos uudisrakentamiseen ei sisally purkamista, arvioidaan pois kuljetettavan maa-
ja kiviaineksen maara. Pilaantuneiden ja pilaantumattomien maa- ja kiviainesten maarat eritellaan.

© Rakennustietosaatio RTS sr 2025


https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/RT%20103397
https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/RT%20103396
https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/RT%20103398

RTS 25:38 OHJE-EHDOTUS - 16

RakL 16 § Purkumateriaali- ja rakennusjéteselvitys

Ympadristéministerién asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta (1089/2024)
Jételaki (646/2011)

Valtioneuvoston asetus jétteistd (978/2021)

limastoselvitys
limastoselvitys on loppukatselmuksen liite, mutta sen vaatimukset on huomioitava jo suunnitteluvaiheessa.

limastoselvitykseen sisaltyvan rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen arvioinnin on pe-
rustuttava asetuksen mukaiseen rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmaan.

Vahahiilisyyden arvioinnin on sisallettava seka hiilijalanjaljen etta hiilikadenjaljen arviointi.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovitun vastuuhenkilén on tehtava merkinta rakennustyén tarkastus-
asiakirjan yhteenveto-osaan siita, ettd rakennusty6 vastaa ilmastoselvityksessa esitettya.

Ympadristéministerién asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024)

Energiaselvitys

Energiaselvitys se on uudelle rakennukselle rakennuslupaa haettaessa tehtava selvitys tulevan rakennuksen
energiatehokkuudesta.

Ympéristéministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta 34 § Energiaselvitys (1010/2017)

Selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista

Selvityksessa rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista esitetaan yhteenveto tehdyista selvityksista
ja havainnoista, lisdtutkimusten tarpeesta seka tarvittavasta erityissuunnittelusta rakennusluvan alaisen korjaus-
ja muutostyon osalta.

Rakennusvalvontojen yhteisiin Topten-ohjeisiin sisaltyy lomake, jolla selvitys voidaan tehda. Lomakkeen tayttaa
rakennesuunnittelija tai kosteusvaurion korjaustyon suunnittelija.

Selvitys rakennuksen kunnosta

Selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta tarvitaan, jos kyseessa on korjaushanke

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys edellytetdan aina uudisrakennuskohteissa. Siina selvitetaan rakennuspai-
kan olosuhteet hankkeen ominaisuudet huomioiden. Selvityksellda varmistetaan rakennuspaikan tekninen sovel-
tuvuus rakentamiseen ja sen perusteella valitaan rakennuspaikalle soveltuva perustamistapa.

Perustiedot pohjaolosuhteista kasittavat maaperan laadun, pohjaveden korkeuden vaihtelun, tulvavesikorkeuden
ja sade- ja viemarivesien padotuskorkeuden.

Selvityksena on yleensa pohjatutkimus. Pienehkdssa rakennuskohteessa ja helpoissa maaperaolosuhteissa voi
selvityksena olla paapiirustuksien pohja- ja leikkauspiirustuksissa esitetyt maaperatiedot.

Rakennuspaikan terveellisyyden osoittaminen voi edellyttda selvitystd esimerkiksi radonin esiintymisesta, maa-
peran saastumisesta tai pohjavesien pilaantumisesta.
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Muita lisdselvityksia

Esimerkiksi rakennusoikeuslaskelmat mahdollisine pohjapiirustuskaavioineen tai pihasuunnitelma voidaan toi-
mittaa erillisina selvityksina, jos tarvittavien tietojen esittaminen asemapiirroksessa ei ole mahdollista.

PO-luokan rakennuksen paloturvallisuutta koskevat suunnitteluperusteet, kaytetyt mallit ja saadut tulokset on esi-
tettdva lupamenettelyn yhteydessa.

Kunnan rakennusjarjestyksessa tai asemakaavassa voi olla maarayksia, joiden vuoksi on tehtava lisaselvityksia,
kuten esimerkiksi selvitys luontoarvoista tai viherkertoimen laskelma.

Jos vaatimusten tayttyminen ei riittavasti selvia paapiirustuksista, rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia eril-
lisia lisaselvityksia.

Suunnitteluun liittyvasta selvityksesta vastaa se suunnittelija, jonka suunnittelualaa selvitys koskee.

Muuta huomioitavaa

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lisaselvityksia lupakasittelyn aikana, ennen rakennustyon aloittamista
tai rakennustyon aikana.

4 LUPAMENETTELY

Kun rakennuslupahakemus on jatetty, rakennusvalvonta tarkistaa, ettd hakemus liitteineen mahdollistaa lupaka-
sittelyn. Hakijan ja paasuunnittelijan on lupakasittelyn aikana huolehdittava, ettad viranomaisten kysymyksiin vas-
tataan ja tarvittavat korjaukset tai muutokset tehdaan viipymatta.

Kunta voi antaa lupapaatoksessa rakennuskohdetta, rakennustydn tai toimenpiteen suorittamista koskevia maa-
rayksia.

4.1 Naapurien kuuleminen ja tiedottaminen

Rakentamis- tai sijoittamislupahakemuksen vireilletulosta ilmoitetaan naapureille ndiden kuulemisen yhteydessa.
Hakija voi itse selvittda naapurien kannan tai kunta jarjestda kuulemisen. Naapurien kuulemisesta sovitaan en-
nakkoneuvottelussa.

Lupaviranomaisen arvioinnin perusteella ilmoittamista tai kuulemista ei tarvita, jos se on naapurien edun kannalta
iimeisen tarpeetonta huomioiden rakentamishankkeen vahaisyys, sijainti tai kaavan sisalto.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

RakL 63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyéluvasta seké rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

RakL 66 § Lausunto purkamis- ja maisematyéluvasta seké rakentamisluvasta

MRA 65 § Naapurien kuuleminen

4.2 Lausunnot

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvalta riippumattoman ja patevan asian-
tuntijan lausunnon siitd, tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdadetyt vaatimukset.

Rakentamislain 66 § ja 67 § maaraavat, milloin kunnan on pyydettava lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta,
elinvoimakeskukselta tai museoviranomaiselta.

Jos hankkeeseen on laadittava ymparistdvaikutusten arviointi, Lupa- ja valvontavirastolla on oikeus antaa siita
lausunto.
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RakL 66 § Lausunto purkamis- ja maisematydluvasta seka rakentamisluvasta

RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan raken-
nuspaikan osalta

RakL 75 § Ympéristbvaikutusten arviointi
RakL 115 § Ulkopuolinen tarkastus

4.3 Lupakasittelyaika

Rakentamislupahakemuksen kasittelyaika maaraytyy suunnittelutehtavan vaativuuden perusteella. Yleensa ha-
kemus on kasiteltdva kolmen kuukauden kuluessa; poikkeuksellisen tai erityisen vaativassa suunnittelutehta-
vassa maaraaika on kuusi kuukautta. Hakemuksen liitteet pitda laatia niin, ettad luvan kasittely on mahdollista,
minka jalkeen kasittelyajan laskenta vasta alkaa.

Epaselvissa tilanteissa hakijan on hyva kirjallisesti todeta nakemyksensa siita, milloin kaikki luvan mydntamiseksi
tarvittavat liitteet ja selvitykset on toimitettu ja laissa saadetty maaraaika alkaa kulua.

RakL 68 a § Maaraaika rakentamislupahakemuksen késittelylle ja seuraamukset méaéraajan laiminlydmi-
sesté

4.4 Luvan myontaminen

Rakentamislupa myénnetaan, kun luvan edellytykset tayttyvat (ks. 3.1 Rakentamisluvan mydntdmisen perusteet,
3.2 Sijoittamisen edellytykset, ja 3.3 Toteuttamisen edellytykset). Suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus on kuiten-
kin hankkeeseen ryhtyvan seka paa- ja muiden suunnittelijoiden vastuulla.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy paapiirustukset ja suunnitelmamallin, seka vahvistaa selvityk-
set, joiden perusteella on arvioitu sijoittamisen edellytykset. Lupapaatés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella
ja toimitetaan luvan hakijalle.

Lupapéaatoksessa kerrotaan, mita erikoissuunnitelmia rakennusvalvontaan on toimitettava. Edellytetyt piirustuk-
set ja suunnitelmamallit toimitetaan ennen kunkin toteutusvaiheen téiden aloittamista.

RakL 68 § Rakentamislupahakemuksen késittely
RakL 69 § Erityissuunnitelman toimittaminen
RakL 70 § Kuulutusmenettely

RakL 76 §Lupaméaéréykset

Sijoittamislupa

Haettaessa erillista sijoittamislupaa osoitetaan sijoittamisen edellytysten toteutuminen, kuten kaavanmukaisuus.
Suunnitelmasta on kaytava ilmi massa, julkisivut, sijoittuminen rakennuspaikalle, ajoyhteyden jarjestaminen seka
liittyminen kunnallisteknisiin jarjestelmiin. Sijoittamislupahakemuksen liitteiksi toimitetaan ndma tiedot sisaltavat
paapiirustukset ja luvan kasittelya varten tarpeelliset liitteet.

Rakentamislupaa toteuttamiselle on haettava sijoittamisluvan voimassaoloaikana. Voimassaoloajasta paattaa
kunta. Eri kunnissa kaytanndét voivat poiketa toisistaan.

RakL 62 § Sijoittamislupahakemus
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5 LUVAN MYONTAMISEN JALKEEN

5.1 Kuuluttaminen

Rakentamislupapaatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Asianosaisten katsotaan saaneen paatdksen
tiedoksi seitsemantena paivana sen julkaisemisajankohdasta, minka jalkeen oikaisuvaatimus on tehtava 30 pai-
van kuluessa, tai sitd seuraavana arkipaivana, jos paiva on pyhapaiva.

5.2 Muutoksenhaku ja lainvoimaisuus

Lupapaatoksen liitteessa kerrotaan, milta taholta oikaisua haetaan. Ennen rakentamisen aloittamista hakijan tu-
lee varmistua siita, etta lupa on lainvoimainen. Aloittamisoikeus mahdollistaa aloittamisen ennen luvan lainvoi-
maisuutta, mutta hallinto-oikeus voi keskeyttaa tyot kasitellessaan valitusta.

RakL 179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta

5.3 Rakentamisen aloittaminen
Valmistelevat tyot

Rakentamista valmistelevia t6ita saa tehda jo ennen varsinaisen rakennustydn aloittamista: sallittuja toimenpi-
teitd ovat kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen ja muu néihin verrattava toimenpide. Rakennusvalvonta-
viranomaiselle on ilmoitettava toimenpiteistd ennen niiden aloittamista ja niille on haettava tarvittaessa maise-
maty6lupa. Vaikka laki ei edellyttaisi maisematydlupaa, on tarkistettava kuntakohtaiset menettelytavat, esimer-
kiksi puiden kaatamista koskien.

Aloittaminen ja aloittamisoikeus

Rakennustyon saa aloittaa, kun lupa on lainvoimainen ja luvassa maaratyt ehdot tayttyvat. Rakennustyét on
kuitenkin mahdollista aloittaa jo ennen lainvoimaisuutta hakemalla aloittamisoikeus, joka voidaan mydntaa pe-
rustellusta syysta. Luvan yksityisen hakijan on asetettava vakuus, jolla voidaan korvata paatéksen kumoaminen
tai luvan muuttaminen.

Aloittamisoikeutta suositellaan hakemaan samalla hakemuksella rakentamisluvan kanssa, mutta sita voi hakea
myds erilliselld hakemuksella rakentamisluvan hakemisen tai myéntamisen jalkeen. Aloittamisoikeus voi koskea
koko rakennuksen rakentamista tai osaa rakennustodista, esimerkiksi perustustdiden tekemista. Purkamiseen
aloittamisoikeutta ei myoénneta.

RakL 78 § Aloittamisoikeus

RakL 109 § Ennen rakennustyén aloittamista sallitut toimet

5.4 Luvan voimassaolo

Jollei rakennusty6ta ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamislu-
van lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut.

Sijoittamisluvan voimassaoloajan maarittdd kunta ja se ilmoitetaan lupapaatoksessa. Sijoittamisluvalle ei voi ha-
kea jatkoaikaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentda luvan tai hyvaksynnan voimassaoloa tydn aloittamista var-
ten enintdan kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat
edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintdan kolmella vuodella
kerrallaan.
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Jollei aloitettu rakennustyd tai toimenpide ole valmistunut kymmenen vuoden kuluessa luvan mydntamisesta,
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyva maaraajassa saatta-
maan tyd loppuun tai ryhtymaan muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ymparistélle
aiheutuvan haitan tai hairién vuoksi ovat tarpeen.

Ennen loppukatselmusta rakennusvalvontaan on toimitettava vaatimusten mukaiset paivitetyt suunnitelmat ja
toteumamallit tai koneluettavat tiedot.

RakL 77 § Luvan voimassaolo

RakL 144 § Keskeneréinen rakennustyd

5.5 Rakentamisaikaiset muutokset

Rakentamisaikaisista muutoksista tulee neuvotella kunnan rakennusvalvonnan kanssa. Viranomainen harkitsee,
onko kyseessa uusi muutoslupa vai voidaanko asia hoitaa rakennusaikaisena muutoksena.

Kunnan rakennusvalvonta antaa neuvoja ja ohjausta oikeasta menettelytavasta.

5.6 Erityissuunnitelmat ja selvitykset

Rakennusvalvonta voi perustellusta syysta maarata rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai rakennustyon ai-
kana laadittavaksi ja toimitettavaksi rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi valttdmattémiksi arvioi-
mansa erityissuunnitelmat. Ne ja niitd vastaavat suunnitelmamallit tai koneluettavat tiedot toimitetaan ennen asi-
anomaiseen tydvaiheeseen ryhtymista.

Yleisimpia erityissuunnitelmia ovat rakennesuunnitelmat, ilmanvaihto- ja kiinteistén vesi- seké viemarilaitteisto-
suunnitelmat. Muun muassa rakennuksen kayttotarkoituksen ja kayttdjamaaran perusteella maaraytyy, mita
muita erityissuunnitelmia tarvitaan. Rakennusvalvontaan toimitettavat erityissuunnitelmat maaritellaan ennakko-
neuvottelussa tai lupakasittelyn aikana.

Paasuunnittelija yhdessa muiden suunnittelijoiden kanssa yhteensovittaa eri suunnittelualojen suunnitelmat ris-
tiriidattomiksi. Erityissuunnitelmien ratkaisut esitetdan tarvittavassa laajuudessa rakennussuunnitelmissa. Muun
muassa olennaiset rakennetyypit ja ilmanvaihtoratkaisut esitetdan paapiirustuksissa; tarvittaessa erityissuunni-
telmien perusteista toimitetaan suunnittelualakohtaisesti "0-asiakirjat”.

RakL 69 § Erityissuunnitelman toimittaminen

Laadunvarmistusselvitys

Jos rakentamishanke tai osa siitd on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa, laaditaan laadunvarmistusselvitys.

RakL 111 § Laadunvarmistusselvitys

Rakennesuunnitelmat ja selvitykset

Rakennepiirustuksissa ja rakennelaskelmissa tulee osoittaa kantavien rakenteiden lujuus ja vakaus seka mitat
tyon suoritusta varten. Rakennepiirustuksista tulee selvita rakenteiden lammon, kosteuden, veden ja vedenpai-
neen ratkaisut seka palo- ja aanitekniset ominaisuudet.

Korjaussuunnitelmassa tulee riittavassa laajuudessa esittaa kayttoon jaavat rakenteet ja niiden toiminta. Suun-
nitelmassa esitetdan myos purettavat rakenteet.
LVI-suunnitelmat ja selvitykset

llImanvaihtosuunnitelmasta tulee iimeté sisailmaston tavoitearvot, iimanvaihdon jarjestdminen ja toiminta kanavi-
neen, laitteineen ja mitoituksineen.
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Olemassa olevista jarjestelmista tehdaan tarvittavat selvitykset, kuten hormitutkimukset.

LVI-suunnittelualaan liittyy energiatehokkuutta koskevien selvitysten tekeminen ja lammon talteenottoa tai muita
energiatehokkuutta lisdavien teknisten ratkaisuiden suunnittelu.

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistosuunnitelmasta (kvv-piirustukset) tulee ilmeta kiinteiston vesi- ja viemarointi-
jarjestelméat ja niiden toiminta laitteineen, varusteineen ja mitoituksineen.

Olemassa olevat jarjestelmat tutkitaan suunnittelun 1ahtokohtien selvittdmiseksi, esimerkiksi kuvaamalla viema-
rijarjestelma.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Muiden erityissuunnitelmien ja selvitysten tarpeeseen vaikuttavat rakennuksen ja tilojen poikkeukselliset kuormi-
tukset ja palokuormat, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien vaatimukset, korostettu rakennuspaikan
olosuhteiden ja ympariston huomioon ottamisen tarve tai tavallisesta poikkeava suunnitteluratkaisu tai naihin
verrattava hankkeen vaativuustasoa lisdava seikka.

Tarvittaessa, esimerkiksi asemakaavan aanieristysvaatimuksen vuoksi, voidaan edellyttaa selvitysta aaneneris-
tavyydesta tai rakennuksen aaniymparistosta.

Sahkaoteknisia toita varten on laadittava sahkdsuunnitelmat ja sahkotyot on kayttdonotto- ja varmuustarkastettava
maaraajassa, vaikka suunnitelmia ei toimitetakaan rakennusvalvontaan. Kayttéonottotarkastuksen voi tehda ai-
noastaan sahkoalan ammattihenkild. Varmennustarkastus tehdaan useimmiten 3 kuukauden kuluessa kayttéon-
otosta; se on lakisdateinen sdhkotarkastus, joka pitaa tehda paritaloa suuremmille asuinrakennuksien sahkalait-
teistoille sekd muille sulakkeiltaan yli 35 A sahkdlaitteistoille. Varmennustarkastus pitaa tehda myoés merkittaville
sahkdasennusten muutos- ja laajennustdille.

Séhkéturvallisuuslaki (1135/2016)

5.7 Maksut

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavistd sekad muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun.

RakL 79 § Lupa- ja valvontamaksu
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