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ASUNTOSUUNNITTELU. ASUNNON TILAT

Tassa ohjekortissa esitetdan, miten asuinhuoneiden, keittididen ja yksittais-
ten tilojen suunnitteluohjeita sovelletaan ja yhteensovitetaan asuntojen
suunnittelussa. Ohjeet on tarkoitettu uudisrakentamiseen, korjausrakenta-
miseen niitd voidaan kayttda soveltuvin osin. Ohjeita ei ole tarkoitettu eri-
tyisryhmien asumiseen.

Onhjekortti on osa Asuntosuunnittelu-ohjekorttisarjaa. Kohderyhmana ovat
hankkeeseen ryhtyvat seka suunnittelijat.
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1 JOHDANTO

Tassa ohjekortissa esitetddn asunnon suunnittelua koskevia suosituksia
seka vaihtoehtoisia tapoja tavoitella maaraystasoa korkeampaa toiminnal-
lista ja tilallista laatua.

Asunnon kaytettavyytta, kalustettavuutta, monikayttisyytta ja muunnelta-
vuutta tarkastellaan suhteessa asunnon kokoon ja muotoon, kulkureitteihin,
oviin, ikkunoihin, luonnonvaloon, nakymiin, yhtenaisiin seinapintoihin seka
kalusteiden ja teknisten varausten tilantarpeisiin. Kalusteiden mittojen Ii-
saksi huomioidaan niiden kayttoon ja tilassa liikkumiseen tarvittava tila. Es-
teettdbmyys huomioidaan osana tilojen kaytettavyytta.

Ohjekortin mitoitetut kaaviot seké vaihtoehtoiset esimerkit auttavat vertaile-
maan erilaisia suunnitteluratkaisuja. Esimerkkikuvien mitat esitetdan milli-
metreind (mm). Osoitetut tilavaraukset ovat vahimmaismittoja.

Ohjekortti on osa Asuntosuunnittelu-ohjekorttisarjaa, joka kokoaa asunto-
jen ja asuinrakennusten tilojen suunnittelu- ja mitoitusohjeita rakennus-
hankkeeseen ryhtyville ja suunnittelijoille. Sarjan ohjekortit taydentavat toi-
siaan.

2 KASITTEITA

Asuinhuoneistolla eli asunnolla tarkoitetaan keittiolla, keittokomerolla tai
keittotilalla varustettua yhden asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita
kasittavaa ymparivuotiseen asumiseen ja vapaa-ajan asumiseen tarkoitet-
tua kokonaisuutta, jolla on oma valiton sisaénkayntinsa (ympéristéministe-
rién asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 631/2024 2 §:n kohta 2).

Monikayttoisyys tarkoittaa huoneen, huoneiston tai rakennuksen kykya
mukautua erilaisiin kayttétarkoituksiin ilman rakenne- ja/tai taloteknisin téin
tehtavid muutoksia (Elinkaariominaisuuksien arviointi ja toteuttaminen ta-
lonrakennushankkeessa).

Muunneltavuus tarkoittaa huoneen, huoneiston tai rakennuksen kykya
mukautua erilaisiin kayttétarkoituksiin rakenne- ja/tai taloteknisin t6in tehta-
villda muutoksilla (Elinkaariominaisuuksien arviointi ja toteuttaminen talonra-
kennushankkeessa).

3 MAARAYKSIA

Asuinrakennusten suunnittelua koskevat maaraykset annetaan rakenta-
mislaissa 751/2023.

Ympdristéministeribn asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 631/2024 ja val-
tioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydestd 241/2017 taydentavat
rakentamislain saadoksia.

Rakentamislain 751/2023 mukaan:

o Rakennuksen on oltava muunneltavissa sen mukaan kuin rakennuksen
kayttotarkoituksen mukainen kayttd edellyttaa ja soveltua myds sellais-
ten henkildiden kayttdoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut (29
§:n 2 momentti).

o Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennuksen ja sen tilojen kaytetta-
vyyteen ja muunneltavuuteen (ote 39 §:n 1 momentista).
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Ympdristéministeribn asetuksen asuin-, majoitus- ja tydtiloista 631/2024
mukaan:

e Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava suunniteltu kaytta-
jamaara, asuntojen yhteiset tilat ja kayttotarpeiden muutokset huomi-
oon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia. Asuinhuoneis-
tossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa,
oleskelua ja yhdessaoloa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoi-
toa sekad asumiseen liittyvaa valttdmatonta huoltoa ja sailytysta varten.
(8 §:n 1 momentti.)

4 SUUNNITTELUN LAHTOKOHTIA

4.1 Asunnon kaytettavyys, kalustettavuus, monikayttoisyys
ja muunneltavuus

Asunnon toimivuus on asuntosuunnittelun keskeisimpia tavoitteita. Asun-
non kaytettavyyteen, kalustettavuuteen, monikayttéisyyteen ja muunnelta-
vuuteen vaikuttavat

e asunnon koko ja muoto

o tilojen sijainnit ja suhteet toisiinsa seka sisaiset kulkureitit

¢ ikkunoiden ja taloteknisten laitteiden ja varusteiden koko ja sijainti
e Kkiintokalusteet.

Oleskelutilan yhteydessa oleva vapaa tila lisdd asunnon monikayttisyytta,
jos vapaata tilaa voidaan kalustaa eri tavoin esimerkiksi tyo- ja harrastusti-
laksi tai kayttdd makuualkovina (kuvat 6a, 6b, 6¢ ja 6d).

Suunnitteluratkaisujen tulee perustua tilaajan kanssa yhdessa maariteltyi-
hin hankkeen tavoitteisiin. Tavoitteiden vaikutukset asumiseen, toiminnalli-
suuteen, laatuun, kustannuksiin ja toteutettavuuteen tulee tunnistaa suun-
nittelun Iahtoékohdiksi.

Tietoa asunnon sisaisista kulkureiteista 10ytyy ohjekortin RT 103602 Toi-
miva talo. Asuinkerrostalokohteet kuvasta 20.

4.2 Ovien ja kiinteiden varusteiden tilavaraukset

Kuvat 1 ja 2 esittavat asunnon tilojen ja huoneiden kaytettavyyteen yleisesti
vaikuttavaa tietoa ovien avautumisesta ja sijainnista seka talotekniikalle ja
kiinteille varusteille varattavasta tilasta.

Kiinteiden varusteiden, kuten huoneistoautomaatioon liittyvien ohjausjar-
jestelmien (esimerkiksi huoneistondytot) ja lammityksen (esimerkiksi patte-
rit ja termostaatit) tilantarve maaritelldan aina tapauskohtaisesti erityissuun-
nittelijan kanssa.
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Kuva 1. Ovien tilavaraukset:

A

Ohjekortin esimerkeissa kaytetdan kulkuaukkosaranoita, jotka varmistavat vaaditun 800 mm vapaan kulkuaukon 9M
ovella.

Liukuovea kaytettdessa varmistetaan, ettd vapaa kulkuaukko on vahintaan 800 mm. Seinan sisaan liukuva ovi helpot-
taa tilan kalustamista.

Jotta ovi on helposti avattavissa, oven avautumispuolelle varataan tilaa vahintaan 400 mm.

Liukuoven sijoituksessa huomioidaan pistorasiat, valokatkaisimet ja muut sahkdviennit, joita ei voi olla seindn sisdan
liukuvan oven kohdalla, ellei niiden vaatimaa tilaa huomioida seinan syvyydessa. Mitoitusvarat tarkistetaan tapauskoh-
taisesti ovien toimittaijilta.

Kuva 2. Talotekniikan ja kiinteiden varusteiden tilavaraukset:

A

m O O @

Lampopattereille, -termostaateille ja -putkille seka verhoille varataan kalustamatonta tilaa ikkunaseinan syvyyssuun-
nassa. Luonnosvaiheen tilavaraus on vahintaan 150 mm, mika esitetaan esimerkeissa katkoviivalla. Huomioidaan, etta
alas ulottuvien ikkunoiden edessé patterin syvyys voi olla enemman kuin 150 mm.

Mikali sivuverholle halutaan jattaa tilaa, ikkunan viereen varataan vahintdan 400 mm vapaa leveys.
Pistorasia pistokkeineen ulkonee seinésta noin 50 mm.
Oven vieressa sijaitseville valokatkaisijoille ja huonetermostaateille varataan tilaa noin 150 mm.

Seinan viereen sijoitettavien huonekalujen tilantarvetta tutkittaessa otetaan huomioon 50 mm vara, joka sisaltaa esi-
merkiksi listojen ja seinapistorasioiden vaatiman tilan.
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5 ESIMERKKIASUNTOJA

Taman luvun kalustetut pohjapiirustukset havainnollistavat esimerkinomai-
sesti, miten suunnitteluohjeiden mukaiset asuinhuoneet ja tilat muodosta-
vat toisiinsa liittyvia kokonaisuuksia. Pohjapiirustukset on muokattu toteu-
tuneista kohteista ja sovitettu vastaamaan Asuntosuunnittelu-sarjan ohje-
kortteja.

Esimerkkipohjissa on esitetty huoneiden ja tilojen paamitat seka muita ti-
lasuunnittelun kannalta keskeisia mittoja. Yksityiskohtainen mitoitustieto
(esimerkiksi kalusteiden vakiokoot ja niiden kayton vaatima tila) on esitetty
tilakohtaisissa ohjekorteissa.

Seuraavat suunnitteluvalinnat toteutuvat kaikissa esimerkkiasunnoissa:

o Keittiot ja ruokailutilat: Oletettuun asukaslukuun suhteutetulle ruoka-
pdydalle on sopiva tila keittidkalusteiden ja ikkunan 1&helld (RT XXXXX
Asuntosuunnittelu. Keittiét ja ruokailutilat).

o Esteettomyys: Vahintadan yksi huone on kalustettu pariséangylla siten,
ettd kulku kiinteille vaatekomeroille tai vaatehuoneeseen on esteetdn
ja sangyn vieressa on halkaisijaltaan 1 300 mm vapaa tila (RT XXXXX
Asuntosuunnittelu. Asuinhuoneet ja oleskelutilat).

o Sailytys: Sailytystilaa on suositusten mukaisesti (RT 93-10945 Asun-
tosuunnittelu. Saéilytys; RT 93-10937 Eteinen ja kulkuyhteydet; RT
103602 Toimiva talo. Asuinkerrostalokohteet).

o Irtokalusteet: Irtokalusteiden sijoituksessa on huomioitu niiden kayton
edellyttama tila (RT XXXXX Asuntosuunnittelu. Asuinhuoneet ja oles-
kelutilat, RT XXXXX Asuntosuunnittelu. Keitti6t ja ruokailutilat), kulku-
reitit seka ikkunoiden sijainnit.

o Mitoitus: Huoneiden ja tilojen mitoituksessa ja irtokalusteiden sijoituk-
sessa on huomioitu

- ovien avautuminen ja sijainti, kuva 1
- kiinteiden varusteiden, kalusteiden ja talotekniikan tilavaraukset,
kuva 2.

Kuvissa 6a, 6b, 6¢ ja 6d seka 7a ja 7b esitetdadn esimerkkeja asunnoista,
joissa keittidtyyppi ja huoneluku ovat muunneltavissa. Ikkunoiden sijaintien
ja kulkuyhteyksien merkitys korostuu muunneltavassa asunnossa.

Huoneiden lukumaaran kasvaessa kasvaa myds sailytyskalusteiden tarve
esimerkiksi keittiossa.

OHJE-EHDOTUS -5

Rakennustieto Oy, © Rakennustietosaatio RTS sr 2026



RTS 26:26

Sailytyskalusteet ja seina rajaavat

keittotilaa asuinhuoneesta.

Sisaankaynnista avautuu asunnon lapi
nakyma ulos.

Vapaa tila oven vieressa (sisa- ja
ulkopuolella) helpottaa oven
avaamista.

Kiinteiden sailytyskalusteiden sijainti
eteisessa tuo yksion kalustamiseen
vaihtoehtoja.

Parisangyn voi sijoittaa suojaisaan
syvennykseen.

Kalustettavaa tilaa, esim. etatydpiste
tai séilytyskaluste.

Kuva 3. Huone ja keittotila (1h+kt, 36 m2).

4 450

OHJE-EHDOTUS -6

tupakeittion pinta-alan kasvattamista

Vdlioven siirtaminen tupakeittion toiseen
kulmaan sujuvoittaisi huoneiden vélisia
kulkuyhteyksid. Samalla ratkaisu tarkoittaisi

oleskelutilan kalustettavuus huomioiden.

2900

Liukuovi lisda huoneen
kaytettavyytta.

Koko asunnon levyinen
parveke pimentaa
asuntoa.
Esimerkkihuoneiston
maltillinen syvyys
mahdollistaa sisétilojen
valoisuuden.

sdilytyskalusteet.

12 Vaatehuone korvaa kiinteat

L-JL-J[3850

5 400

_ ~ ISK.
Suihku on sijoitettu siten,
el e ettd kylpyhuoneen lattia
18 sdilyy kuivana tilan muuta
J E kayttos ajatellen.

Kuva 4. Huone ja tupakeittic (1h+tk, 47,5 m?).

Tupakeittion kulmaukseen
voi kalustaa pienen
oleskelutilan.
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Kuva 5. Kaksi huonetta ja keittio (2h+k, 54,5 m?)

3400

Sisaankaynti
asunnon
keskivaiheilta tekee

OHJE-EHDOTUS -7

QOvien sijoituksen my&ta

likkumisreitit ovat selkeét ja
jattavat hyvin kalustettavaa tilaa

tiloista helposti
saavutettavia

Oven
avautumispuolelle
tarvitaan tilaa.

L}

Véliseinan voi poistaa.

Vapaa tila on mitoitettu
siten, ettd sen voi
hybdyntaa alkovina tai
pienena huoneena.

Kuva 6a. Muunneltava kaksi tai kolme huonetta ja keittio
(2-3h+k, 65,5 m?). Muokattu kuvan 5 pohjalta suurenta-
malla asunnon pinta-alaa. Olohuoneen muunneltavuutta
tukevaa mitoitusta on tutkittu sijoittamalla pohjapiirustuk-
seen irtokalusteita ja huomioimalla liikkumiseen tarvittava
tila. Makuuhuoneen leveyden kasvattaminen parantaa sen
kalustettavuutta ja kayttdéa. Kuvassa esitetaan myos
muunneltavuutta tukeva vapaa tila, katso erilaiset kaytto-
mahdollisuudet kuvat 6b, 6¢ ja 6d.

3750
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Ikkunan sijainti tukee
asunnon
muunneltavuutta.

Tontti ja kaupunkikuva
madarittavat
parvekkeen sijaintia.
Pidemmalla julkisivulla
oleva parveke
parantaisi asunnon
muunneltavuutta, jos
kulku parvekkeelle
olisi Iahella vapaata
tilaa.
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Ovi erottaa keittion
asunnon muista
T yhteisisté filoista

6750

Keittitn ja olohuoneen
vélille muodostuu
kalustettavaa tilaa,
esim. komerot tai
kirjahylly.

liséten niiden erilaisia

A&
I
H
1

kayttdbmahdollisuuksia.

T
-

Olohuoneen mitoitus
vastaa tilavan
monikayttdisen
huoneen mitoitusta.

irtokalusteiden
sijoituksessa.

]
2
3 850
p |
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T
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s Alkovi jakaa keittion ja : :
= olohuoneen erillisiksi - |
e tiloiksi. = .
e I |
. Alkovin kayton 10 a
4080 edellyttama tila on — L
huomioitu

Kuva 6b. Kuvan 6a pohjalta toteutettu muutos, jossa vapaan tilan kohdalle on sijoitettu alkovi.

lkkuna mahdollistaa
vapaan tilan
hy&dyntamisen pienena
huoneena, jolle voi olla
tarvetta esim. lasten
vuoroviikkoasumisessa.
Huoneen yksityista
kayttda rajoittaa sen
sijoittuminen keittion ja
olohuoneen vilille. -

Kuva 6c¢. Kuvan 6a pohjalta toteutettu muutos,
jossa vapaan tilan kohdalle sijoitettu pieni huone.

Alkovissa on tilaa esim.
etatyopisteelle,
harrastuksille tai lasten
leikeille. Kun alkovi on
mitoitettu parisangylle,
voi makuuhuoneeksi
kalustetun
asuinhuoneen ottaa
muuhun kayttéon.

4 050

Kuva 6d. Kuvan 6a pohjalta toteutettu
muutos, jossa vapaan tilan kohdalle on
sijoitettu pieni oleskelutila, jonka voi muut-
taa huoneeksi rakentamalla valiseinan kat-
koviivan osoittamalle paikalle.

Uuden huoneen
kaytto ja
kalustaminen
monipuolistuvat
mittasuhteiden
muutosten myoéta.

Parvekkeelle
avautuvan
huoneen voi
kalustaa pieneksi
olohuoneeksi tai
makuuhuoneeksi.
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Kalustettavaa tilaa,
esim. kulmasohva
tai lapsen leikkitila.

OHJE-EHDOTUS -9

Olohuoneen kautta ei ole lapikulkua muihin
asuinhuoneisiin, miké rauhoittaa sen kayttéa ja
parantaa sen kalustettavuutta.

Kalustettavaa tilaa, esim.
tyépoytd, vauvansénky tai
sailytyskaluste.

Kiinteat komerot on
korvattu vaatehuoneella.

Kalustettavaa tilaa, esim.
astiakaappi tai senkki.

l_ [Ep—— P L - - _‘T_;‘_EI
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o 400 -1 >, 3050
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Olohuone i J
hahmottuu I 2 o [ g
yhdeksi selkeéksi = = Ay
tilaksi sita =—y . 13000 i
ympardivien \ 2 \ ‘. ,’\ |
seinien ansioista. L VV . v .
______ s 11~ AT T
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30850 | ¥ 3000 4| 1900 50 i 3500 .
. . 5 . - i = =} == PY| 1
Sisaankaynnista -
avautuu asunnon KB - . Al
l&pi ndkyma ulos.
Eteisen

yhteydessa oleva
vaatehuone on
monikayttdinen.

Kuva 7a. Muunneltava kolme tai nelja huonetta ja keittokomero (3-4h+kk, 85,5 m?).

Ruokailutilan
paikalle voi
tehda
neljgnnen
huoneen.

Tilamuutoksilla
kylpyhuoneen yhteyteen
on suunniteltavissa myés
huoneistosauna

Ruokapéydan voi
sijoittaa olohuoneeseen.
Samalla se pienentaa
kalustettavaa tilaa
oleskelutilassa.

Seinan osittainen poistaminen avaa
nakymia keittotilasta. Samalla keittién
sdilytystila vahenee alle suositusten.

Kuva 7b. Kuvan 7a pohjalta toteutettu muutos, jossa ruokailutilan kohdalla neljas makuuhuone. Ruokapoéyta siirretty oles-

kelutilan yhteyteen.
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Kuva 8. Nelja huonetta ja keittic (4h+k, 94 m?).

on 600 mm).

Tavoitteiden yhteensovittaminen:
Julkisivusommittelulla, ikkunoiden sijoittelulla ja
alareunan korkeudella on vaikutusta huoneiden
kalustavuuteen (Tyypillinen kiintokalusteen syvyys

Tybtason pituus on alle
suosituksen. Sailytystilaa
on riittavasti
(apteekkarinkaappi
jaakaapin vieressa).

Kalustettavaa tilaa,
esim. astiakaappi tai
senkki.

Kalustettavaa tilaa
esim. etatydpiste tai
sailytyskaluste.

OHJE-EHDOTUS - 10

Asunnon tilallista
mielenkiintoa lisaa
ymparikuljettavuus.
asunnon yhteisesti
kaytettavat tilat avautuvat
|&pi talon ja jakautuvat
kahteen tilaan. Keittion
voi erottaa olohuoneesta.

KIRJALLISUUTTA
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o Eteisessé on riittavasti
[ sailystystilaa
| ulkovaatteille,
harrastusvalineille ja

siivosvalineille.

Eteiseen suositellaan
varattavaksi tilaa
peilille, péydalle,
laatikostoille ja
istuimelle. Vapaassa
tilassa voidaan sailyttaa
esimerkiksi
lastenvaunuja tai
pyoratuolia tilapaisesti.

Kalustettavaa
tilaa, esim.
lukunurkkaus tai
harrastustila.

Lait, asetukset ja viranomaismaaraykset

Rakentamislaki.
2025.

Suomen saadoskokoelma 751/2023. RT 103813.

Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista. Suomen
saadoskokoelma 631/2024. RT 103782. 2024.
Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettdmyydestd. Suomen saa-
déskokoelma 241/2017. RT 103783. 2024.
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Rakennustiedon julkaisut

o RT XXXXX Asuntosuunnittelu. Asuinhuoneet ja oleskelutilat. 20XX.
o RT XXXXX Asuntosuunnittelu. Keittiét ja ruokailutilat. 20XX.

e RT 93-10945 Asuntosuunnittelu. Sailytys. 2009.

e RT 93-10937 Asuntosuunnittelu. Eteinen ja kulkuyhteydet. 2008.

e RT 103460 Asuntosuunnittelu. Hygienianhoito. 2022.

e RT 103979 Esteetdn liikkumis- ja toimimisymparistd. 2026.

e RT 09-11137 Ihmisen mitat ja ulottuminen. 2014.

e RT 103602 Toimiva talo. Asuinkerrostalokohteet. 2023.

Muu kirjallisuus

o Elinkaariominaisuuksien arviointi ja toteuttaminen talonrakennushank-
keessa. Toimittaneet Sini Saarimaa & Katja Tahtinen. Rakennustie-
tosaatio RTS sr. 2025.

e Asuntoarkkitehtuurin kasikirja. Sanna Merildainen, Anne Tervo. Raken-
nustieto. 2022.

Kuvatiedot

e Ohjekortin piirustukset ovat laatineet Anne Tervo ja Sanna Merildinen.
Pohjapiirustusten referensseind on kaytetty toteutuneita suomalaisia
2020-luvun asuntoja.

Tekijat

Rakennustietosaitio RTS sr:n toimikunta TK 489 Asuntosuunnit-
telu

e Ifa Kytdsaho, Vantaan kaupunki rakennusvalvonta, toimikunnan pu-
heenjohtaja

e Aki Pirttijarvi, YIT Housing Oy (4.6.2026 asti)

¢ Anna Helamaa, Arkkitehtitoimisto Ahonen & Kangasvieri Oy

e Asko Takala, Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

e Jere Leino, TVT Asunnot Oy

e Julia Pettersson Hakava, Skanska Talonrakennus Oy

¢ Katja Maununaho, Arkkitehtitoimisto Huvila Oy

¢ Niina Kilpela, ymparistdéministeric

e Paivi Raiha, RAIHA interiors

o Eira Lampén, Rakennustieto Oy, toimikunnan sihteeri
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e Sanna Merildinen
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