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Golfkentan rakentamis-, perusparannus- ja muutoshanke

Tassa RT-ohjekortissa kasitellaan golfkentén rakennus-, perusparannus- ja muu-
toshankkeen etenemista perustamisedellytysten arvioinnista hankesuunnitteluun,
suunnitteluun ja rakentamisvaiheen jarjestamiseen. Ohjekortti on tarkoitettu hank-
keen tilagjille ja suunnittelijoille seka soveltuvin osin urakoitsijoille. Vastuullisuus,
ekologisuus ja luonnon monimuotoisuuden tukeminen ovat ohjekortin lapileikkaa-
via teemoja.
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1 JOHDANTO

Golfkentan rakentaminen, perusparantaminen tai muuttaminen on laaja ja pitka-
janteinen hanke, jossa yhdistyvat liikkuntapaikkarakentaminen, maisemasuunnit-
telu, ympariston huomioon ottaminen ja hankkeen taloudellinen hallinta. Golfin
suosio ja pelaajamaarat ovat kasvaneet viime vuosina. Suomen golfkentat ovat
keskimaarin ruuhkautuneita. Samanaikaisesti suuri osa nykyisista kentista on tu-
lossa perusparannusikaan.

Golfkenttdhankkeen ratkaisut vaikuttavat pitkdaikaisesti kentan toimivuuteen, pe-
likokemukseen, ymparistdvaikutuksiin, kunnossapitoon ja kayttokustannuksiin.
Hankkeen lahtokohdat ja tavoitteet on siksi tarkead maaritella riittdvan varhain
seka sovittaa yhteen alueen ominaisuuksien, kayttajien tarpeiden, viranomaisme-
nettelyjen ja kaytettavissa olevien resurssien kanssa. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa tarvitaan golfkenttarakentamisen erityisosaamista seka hankkeen eri osa-
puolten tehtavien ja vastuiden selkeda maarittelya.

Ohjekortti kokoaa golfkentédn rakentamis-, perusparannus- ja muutoshankkeen
valmistelun ja toteuttamisen keskeiset Iahtokohdat. Ohjekortti kasittelee hankkeen
perustamisedellytysten arviointia, maa-alueen valintaa, vastuullisuustavoitteita,
kaavoitusta ja lupamenettelyja, suunnittelun ja rakentamisen jarjestamista, toteut-
tamismalleja, sopimuksia ja riskienhallintaa seka olemassa olevan golfkentan pe-
rusparannus- ja muutostoita. Vastuullisuutta tarkastellaan ymparistdon, ihmisiin,
yhteiskuntaan ja talouteen kohdistuvien vaikutusten nakdkulmasta hankkeen koko
elinkaaren aikana. Vastuullisuusnakékulmat on huomioitu lapi koko ohjekortin.

Ohjekortissa ei kasitella yksityiskohtaisesti golfkentén rakennusteknisia ratkaisuja
eika kenttaalueen rakennuksia, kuten klubirakennuksia ja huoltotiloja. Golfkentan
varsinaista rakentamista ja siihen liittyvia teknisia ratkaisuja kasitellaan julkaista-
vassa erillisessd RT-ohjekortissa.

GOLFLIITON KEHITYS 1957-2026
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Kuva 2. Suomen golfseurojen, golfkenttien ja rekisteréityjen golfaajien kehitys 1957-2026.
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1.1 Historiaa

Ensimmaiset maalle sijoittuneet golfkentat sijaitsivat Skotlannissa, usein hyddytto-
milléd meren ja pysyvan asutuksen valisilla joutomailla. Alueet olivat alttiita eroosi-
olle ja muille luonnonmuutoksille, joiden mukana kentatkin muuttivat alati muoto-
aan. Sateinen ilmasto takasi ruohonkasvun, ja alkeellisten kasikayttdisten ruohon-
leikkuulaitteiden lisaksi elaimet, tyypillisesti lampaat, pitivat huolen kenttien pelat-
tavuudesta.

1800-luvun lopulla golfin suosio kasvoi nopeasti, ja anglosaksisista maista alkaen
golfkentat Iahtivat levidamaan eri puolille maailmaa. Samalla golfkentta sai nykyisin
tunnetun laajuutensa ja ominaispiirteensa. 1900-luvun alkua kutsutaan golfkentta-
suunnittelun kultakaudeksi. Tall6in syntyi monia edelleen maailman parhaiden
joukkoon luettavia kenttia.

1900-luvun puolenvalin jalkeen nopeasti kehittyneet maanrakennusmenetelmat
mahdollistivat golfkentan rakentamisen miltei mihin tahansa, aina aavikoista sade-
metsiin. Ylirakennetut ja -hoidetut kentat alkoivat etaannyttaa lajia sen alkuperai-
sesta ideasta. Viime vuosikymmenten positiivinen ilmié on ollut, osittain ymparis-
totietoisuuden kasvun seurauksena, golfkenttdsuunnittelun ihanteiden paluu
1900-luvun alun minimalistiseen tyyliin ja ajatteluun, jossa maansiirto pyritaan mi-
nimoimaan.

Kuva 3. Ensimmaisilla kentillé ruohon pitivat matalana elédimet.

2 KASITTEITA

Kestéava golfkenttd on golfkentta, jossa ymparistdhaitat ovat minimoituja resurs-
sien kayttd on tehokasta. Kestava golfkentta tukee paikallista luontoa ja yhteis6a
seka rakentamisvaiheessa ettd vuosikymmenia kestavassa yllapidossa (kuva 5.)
Golfkentan rakentamisen ja toiminnan kestavyytta voidaan todentaa GEO-ympéa-
ristosertifikaatilla.

Paitoteuttaja (paaurakoitsija) on rakennuttajan kirjallisesti nimittdma toimija,
joka on keskeinen turvallisuusjohtamisen kannalta. Paatoteuttajan vastuut perus-
tuvat lainsdadantoon (205/2009). Mikali paatoteuttajaa ei nimeta, vastaa raken-
nuttaja sen tehtavista. Paatoteuttajan tehtaviin kuuluu vastata rakentamisen tur-
vallisuudesta, aikataulusta ja yhteensovittamisesta ja turvallisuusasiakirjan laa-
dinta. Paatoteuttaja vastaa myos jarjestyksesta, kulunvalvonnasta ja riskien arvi-
oinnista.
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Kuva 4. Golfkentan osia

3 MAARAYKSIA JA OHJEITA

3.1 Lainsaadanto

Golfkenttien perustamiseen, rakentamiseen ja yllapitoon vaikuttavat monet eri lait
ja maaraykset joko suoraan tai epasuorasti. Lait esitetdan aakkosjarjestyksessa.

Alueidenkayttolaki 132/1999 saatelee kaavoitusta ja alueidenkaytdn suunnitte-
lua. Lakia ollaan uudistamassa (hallituksen esitys 70/2026), ja uudistuksen on tar-
koitus tulla voimaan vuoden 2027 aikana. Uuden lain nimeksi tulee alueidenkayt-
tolaki, ja se koskee lahinna alueidenkaytdn suunnittelua (kaavoitusta). Jaljelle jaa-
van alueidenkayttélain (132/1999) nimi muutetaan samalla laiksi kaavojen toteut-
tamisesta. Laki kaavojen toteuttamisesta korvataan jatkossa yhdyskuntakehitta-
mislailla (hallituksen esitys 170/2026) ja yhdyskuntarakentamislailla (hallituksen
esitys 283/2026).

Jatelaki 646/2011. Golfkentan rakentamisessa ja toiminnassa syntyy jatelain
alaista jatetta. Lain tarkoituksena on edistaa kiertotaloutta ja luonnonvarojen kay-
ton kestavyytta.

Laki kulutuspalveluiden turvallisuudesta 185/2025 koskee myos golfkenttia.
Maa-alueen valinta ja kentdn suunnittelu vaikuttavat ratkaisevasti golfkentan tur-
vallisuuteen. My6s kentan ympariston kaavoitus ja sen mahdolliset muutokset on
hyva ottaa huomioon.

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa
kaytettdessa 1233/2006. Tilaajavastuulaki velvoittaa tyon tilaajan varmistamaan,
ettd sopimuskumppanit eli alihankkijat ja vuokratyOyritykset hoitavat lakisaateiset
velvoitteensa ty6nantajana ja yhteiskunnan jasenena. Lain tavoitteena on torjua
harmaata taloutta ja edistaa reilua kilpailua.

Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 1709/2015. Lain tavoitteena
on vieraslajien tuonnin ja levidmisen ennalta ehkaiseminen seka hallinta.

Liikuntalaki 390/2015. Lain mukaisesti yleisten edellytysten luominen liikkunnalle
paikallistasolla on kuntien tehtava. Kunnan tulee luoda edellytyksia kunnan asuk-
kaiden liikunnalle muun muassa rakentamalla ja yllapitamalla liikuntapaikkoja.

Valtion tukiroolista todetaan, etta liikuntapaikkojen valtionavustuksia myénnetaan
laajojen kayttajaryhmien tarpeisiin tarkoitettujen liikuntapaikkojen rakentamiseen,
hankkimiseen, perusparannukseen ja naihin liittyvaan varustamiseen.

Luonnonsuojelulaki 9/2023. Lain tavoitteena on muun muassa yllapitda luonnon
monimuotoisuutta ja suojella luontotyyppeja, elidlajeja sekd maisemia. Se maarit-
tda saannot luonnonsuojelualueiden perustamiselle.

Jotkut golfkentat sijaitsevat osittain Natura 2000 -verkoston alueella tai lahella sel-
laista, mika asettaa omat raaminsa toiminnalle.

Julkaisija: Rakennustieto Oy, © Rakennustietosaatio RTS sr 2026



RTS 26:29

Ohjekortti - ehdotus - 5

Maastoliikennelaissa 1710/1995 on asetettu ikdraja moottorikayttdisen ajoneu-
von kaytolle 15 ikdvuoteen. Tama koskee esimerkiksi golfkentan ajettavia tytko-
neita ja golfautoja.

Muinaismuistolain 295/1963 mukaisesti kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoi-
tettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. lIman lain no-
jalla annettua lupaa kiintedn muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Mui-
naismuistolaki rauhoittaa kaikki lain piiriin kuuluvat kiinteat muinaisjaannokset au-
tomaattisesti. Taman lain piiriin kuuluvia kohteita on nykyisillakin kentilla.

Rakentamislaissa 751/2023 saadetaan rakennusten ja rakennuskohteiden suun-
nittelusta, rakentamisesta ja kdytdsta. Rakentamislaki saatelee valvontaa ja vas-
tuuta rakentamisen eri vaiheissa ja korostaa myds rakennusprojektille asetettavia
ymparistdnsuojelullisia ja kestavan kehityksen periaatteita, kuten luontoon ja mai-
semaan sopivuutta. Lakia yksityiskohtaisempi saantely on koottu Suomen raken-
tamismaarayskokoelmaan.

Rakentamislakiin ja rakentamismaarayskokoelmaan on kirjattu esteettomyyteen ja
kayttéturvallisuuteen liittyvia vaatimuksia. Kuntien rakennusjarjestyksen maarayk-
set voivat olla erilaisia, joten luvitustarve on varmistettava kohteittain.

Vesilaki 587/2011, jonka tavoitteena on:
o edistad, jarjestaa ja sovittaa yhteen vesivarojen ja vesiympariston kayttéa
niin, etta se on yhteiskunnallisesti, taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa;
e ehkaista ja vahentaa vedesta ja vesiympariston kaytdsta aiheutuvia hait-
toja; ja
e parantaa vesivarojen ja vesiympariston tilaa.
Yhdenvertaisuuslain 1325/2014 tarkoituksena on edistaa yhdenvertaisuutta ja
ehkaista syrjintda esimerkiksi ian, vammaisuuden tai muun henkil6on liittyvan syyn
perusteella. Laki velvoittaa esimerkiksi viranomaisia ja palveluiden tarjoajia arvioi-
maan ja edistdmaan yhdenvertaisuutta toiminnassaan.

Yhdistyneiden kansakuntien yleissopimus vammaisten henkiléiden oikeuk-
sista on osa Suomessa noudatettavaa kansallista lainsdadant6a. Sopimus on
vahvistettu valtioneuvoston asetuksessa 27/2016 ja tullut voimaan 10.6.2016.
Vammaisyleissopimus turvaa vammaisten henkildiden yhdenvertaiset oikeudet ja
kieltda kaiken syrjinnan. Sopimuksen yleisia periaatteita ovat mahdollisuuksien yh-
denvertaisuus ja osallistuminen yhteiskuntaan. Golfkenttien suunnittelun nakokul-
masta sopimus velvoittaa huomioimaan vammaisten oikeuden paasta kentille yh-
denvertaisesti ja suunnittelemaan kentat tata oikeutta tukevalla tavalla.

Ymparistonsuojelulaki 527/2014, jonka tavoitteena on:

e ehkaistd ymparistdn pilaantumista ja sen vaaraa, ehkaista ja vahentaa
paastoja seka poistaa pilaantumisesta aiheutuvia haittoja ja torjua ympa-
ristévahinkoja;

o turvata terveellinen ja viihtyisa seka luonnontaloudellisesti kestava ja mo-
nimuotoinen ymparistd, tukea kestavaa kehitysta seka torjua ilmaston-
muutosta;

o edistaa luonnonvarojen kestavaa kayttdéa seka vahentaa jatteiden maaraa
ja haitallisuutta ja ehkaista jatteista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia;

o tehostaa ymparistda pilaavan toiminnan vaikutusten arviointia ja huomi-

oon ottamista kokonaisuutena; seka
parantaa kansalaisten mahdollisuuksia vaikuttaa ymparistéa koskevaan
paatdksentekoon

3.2 Ohjeet ja kdytannot
Rakentamisessa on noudatettava infrarakentamisen yleisia laatuvaatimuksia (/nf-
raRYL-palvelu). Tama laatuvaatimus kirjataan usein my6s sopimusehtoihin.

4 VASTUULLISEN GOLFKENTAN RAKENTAMIS- JA PERUSPARAN-
NUSHANKKEEN TAVOITTEITA

Vastuullisuus golfkenttdhankkeessa tarkoittaa ymparistodn, ihmisiin, yhteiskun-
taan ja talouteen kohdistuvien vaikutusten huomioon ottamista hankkeen koko
elinkaaren ajan. Se ohjaa maa-alueen valintaa, hankesuunnittelua, suunnittelua,
rakentamista, hankintoja, yhteisty6ta seka kentan tulevaa kayttéa ja yllapitoa. Vas-
tuullisuus  muodostuu  kolmesta toisiaan taydentdvastda osa-alueesta:
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ymparistovastuullisuudesta, sosiaalisesta vastuullisuudesta ja taloudelli-
sesta vastuullisuudesta. Vastuullisessa golfkentan rakentamis- ja perusparan-
nushankkeessa on tavoitteena toteuttaa golfkenttd, joka toimii osana paikallista
ekosysteemia, tukee yhteiskunnallisia tavoitteita ja taloudellisesti kestava yllapi-
taa.

4.1 Ymparistovastuullisuus golfkentdn rakentamis- ja perusparannus-
hankkeessa

Ymparistovastuullisessa hankkeessa ehkaistdan ymparistohaittoja, kaytetdan
luonnonvaroja tehokkaasti ja tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Rakennusvai-
heessa golfkenttdalueilta on vaarana huuhtoutua maa-aineksia ja niiden mukana
ravinteita vesistoihin. Taman ehkaisyyn tulee paneutua. Kun ruohopinnat ovat val-
miita huuhtoumat jaavat vahaiseksi. Hyva toimintatapa on ottaa vesinaytteet kent-
taalueelta Iahtevista ojista ja muista virroista ennen kentan rakentamista 1ahtota-
son maarittamiseksi, seka kentan toiminnan aikana ymparistévaikutuksen seuraa-
miseksi.

Golfkentan rakentamisessa kaytetdan isoja maaria erilaisia maa-aineksia. Tavoit-
teena on, etta rakennuspaikalta 16ytyisi mahdollisimman paljon maa-aineksia ken-
tan rakenteisiin ja muotoilussa kaytettavaksi.

Vedenkaytdon suunnitteluun ja sadevesien hallintaan on syyta kiinnittdad huomiota.
Golfkentan muotoilulla on merkittava osa pintavesien hallinnassa. Kestavalla hu-
levesien hallinnalla hidastetaan veden kulkua kohti vesistoja. Vetta ei johdeta no-
peasti putkien tai ojien kautta eteenpain, vaan sita viivytetdan, imeytetaan, haih-
dutetaan ja puhdistetaan esimerkiksi painanteiden, kosteikkojen, viivytysaltaiden
ja lapaisevien pintojen avulla. Golfkentilla nama rakenteet voidaan sovittaa osaksi
kentédn maisemaa ja vesiesteita, jolloin ne parantavat samalla luonnon monimuo-
toisuutta ja vahentavat tulvariskia kentan alapuolisilla alueilla. Lisaksi talla vahen-
netaan pintavesikaivoja ja ojitusta, joista vesi ohjautuu nopeammin vesistdihin. Ve-
sialueita hyddynnetaan myds kasteluveden keruualtaina, mika todennakoisesti ko-
rostuu ilmastonmuutoksen edetessa. Iimastonmuutoksen myéta sadannan ja kui-
vuuden osalta on odotettavissa muutoksia, jonka vuoksi veden varastoinnin mer-
kitys kasvaa.

KESTAVAN KEHITYKSEN TAVOITTEET  GOLFKENTAN MAHDOLLISUUDET
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Kuva 5.YK:n kestdvan kehityksen tavoitteet golfkenttien ndkdkulmasta. (STERF)
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Ymparistdvastuullisen golfkentan rakentamishankkeen ominaisuuksia ovat:

maa-alueen luonto-, maisema- ja ymparistdarvojen selvittdminen
kentén sovittaminen olemassa olevaan maastoon ja kulttuurimaisemaan
ymparistdvaikutusten arviointi ja tulosten hyédyntaminen
alueella olevien maa-ainesten hyddyntaminen
luonnonalueiden, suojeltujen lajien ja viheryhteyksien huomioon ottami-
nen
monimuotoisten elinymparistojen sailyttdminen ja lisdaminen
e kotimaisten ja paikallisten luonnonvaraisten kasvien kylvdminen
alueelle
e Kkuolleen puun lisddminen ja sailyttdminen hyonteisten elinympa-
ristoksi
e vesialueiden lisddminen
pesaponttdjen linnuille ja lepakoille
perustamalla puskuri- ja reunavyohykkeita vesistojen ja niittyjen
ymparille
metsien, karheikkojen, niittyjen, kosteikkojen ja vesialueiden sisallyttami-
nen golfkentén suunnitelmaan luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi
vedenkulutuksen minimoiminen seka kestidva sade-, sulamis- ja hu-
levesien hallinnan huomioiminen suunnitteluvaiheessa
maaperan, pohjaveden ja vesistdjen suojeleminen
vahemman kastelua ja lannoittamista vaativien, talvikestavien heinalajien
kayttaminen
materiaalien elinkaaren, uudelleenkayton ja kierratettdvyyden huomioon
ottaminen
energiatehokkaiden ja uusiutuvaan energiaan perustuvien ratkaisujen sel-
vittdminen ja huomioiminen suunnitteluvaiheessa
ymparisto- ja ilmastoriskien, kuten eroosion, tulvien, rankkasateiden, jaa-
tymis- ja sulamissyklien seka vieraslajien tunnistaminen
ymparistdvaikutusten seuranta hankkeen toteutuksessa ja kentan yllapi-
dossa
golfkentan rakentamishankkeelle haetaan GEO-ymparistosertifikaattia

200 400 600 800 1000m |
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B Viitasammakkohavainnot

7 © MML Maastokartta 2025
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Kuva 6. Luontokartoitusten avulla saadaan perusta ympdristévastuulliselle golf-

kentan suunnittelulle ja rakentamiselle.
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4.2 Sosiaalinen vastuullisuus golfkentan rakentamis- ja perusparan-
nushankkeessa

Sosiaalinen vastuullisuus tarkoittaa hankkeen vaikutusten huomioon ottamista
suhteessa pelaajiin, tyontekijoihin, paikallisiin asukkaisiin ja muihin sidosryhmiin.
Siihen kuuluvat myds ihmisoikeudet, yhdenvertaisuus, turvallisuus, hyvat tydolot
ja vastuullinen toiminta alihankintaketjussa seka avoimuus ja ennakoitava toimin-
tatapa voimassa olevan lainsaaddannén mukaisesti. Tyévoiman hyvaksikayton tor-
junnasta rakennusalalla on julkaistu RT ohjekortti (RT 103923).

Sosiaalisen vastuullisuuden ominaisuuksia ovat:

e turvallinen ymparisto pelaajille, henkilokunnalle ja ymparistdssa liikkuville

e tasa-arvon ja yhdenvertaisuuden edistaminen

e saavutettavuus kaikille ja eri kulkutavoilla

o esteettdmyys ja soveltuvuus paragolfiin

e eri kayttajaryhmien tarpeiden tunnistaminen

e kenttdalueen monikayttoisyys
alueen hyédyntaminen esimerkiksi ulkoiluun, hiihtoon, ratsastukseen ja
muuhun virkistyskayttoon

e paikallisten asukkaiden, viranomaisten, jarjestdjen, seurojen ja muiden si-
dosryhmien osallistaminen ja avoin viestinta

e yhteistyd koulujen, yhdistysten ja yritysten kanssa

e ty6turvallisuuden ja hyvien tydolojen huomioon ottaminen

e vastuullisuuden ulottaminen urakoitsijoihin, palveluntuottajiin ja muihin so-
pimuskumppaneihin.

e voimassa olevan lainsdddannon, kaavojen ja lupaehtojen seka lakisaa-
teisten kuulemis- ja vuorovaikutusmenettelyjen noudattaminen
turvallisuusvastuiden maarittely

e sopimusten ja velvoitteiden noudattamisen valvonta

4.3 Taloudellinen vastuullisuus golfkentadn rakentamis- ja perusparan-
nushankkeessa

Taloudellinen vastuullisuus tarkoittaa, ettd hanke suunnitellaan toteuttamiskel-
poiseksi ja pitkajanteiseksi. Ratkaisuissa arvioidaan rakentamiskustannusten li-
saksi kentan tulevaa kayttéa, hoitoa, korjaamista ja yllapitokustannuksia.

Taloudellisen vastuullisuuden ominaisuuksia ovat:
e oikea-aikainen yhteisty® viranomaisten kanssa

e hankkeen laajuuden sovittaminen kaytettavissa oleviin taloudellisiin re-
sursseihin

e realistinen kustannusarvio ja rahoitussuunnitelma

e kustannus-, aikataulu-, laatu-, sopimus-, lupa- ja rahoitusriskien tunnista-
minen

e tilaajan, rakennuttajan, suunnittelijoiden, valvojan ja paatoteuttajan tehta-
vien selkea maarittely

e paatdksenteon ja tavoitteiden dokumentointi

e kustannusten, aikataulun, laadun ja riskien seuranta

e resurssitehokkaat suunnitteluratkaisut

e hoidettavien ja kasteltavien alueiden maaran hallinta

e pitkaikaisten rakenteiden ja materiaalien valinta

maa-ainesten ja materiaalien tarkoituksenmukainen hyddyntadminen

kentan kunnossapito- ja perusparannustarpeiden ennakointi

kayttétaloussuunnitelman laatiminen

tehtavien, vastuiden ja urakkarajojen selkea maarittely

osaavien suunnittelijoiden, rakentajien ja valvojien kayttdminen

hankintojen ja sopimuskumppaneiden velvoitteiden asianmukainen selvit-

tdminen
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5 GOLFKENTAN PERUSTAMINEN, ESISELVITYSVAIHE

Esiselvityksessa tunnistetaan tekijat, joilla on ratkaiseva merkitys hankkeen toteu-
tumiselle. Uuden golfkentdn perustamisen vahimmaisedellytykset tayttyvat, kun
alueella on noin 40 000 asukkaan vaestopohja, eikd 50 kilometrin sateella ole
muita kenttid. Golfin harrastajien osuus talla hetkelld noin 3 % vaestosta. Turismin
ja kesdasukkaiden merkitys on vain harvoilla alueilla merkityksellinen golfkentan
taloudelle.

Jos alueella sijaitsee jo golfkenttd, sen voidaan katsoa olevan tédynn4, jos 18-rei-
kaisella kentalla on yli 1 000 aktiivista paikallista jasentad ja vuotuisten kierrosten
maara ylittdd 30 000. Talléin uuden kentan rakentamiselle tai olemassa olevan
kentén laajentamiselle voi olla tarvetta.

Pelaajamaarien arviointi on olennaista, silla kausipelaajan vuosimaksut muodos-
tavat merkittdvan osan kentan vuotuisten kulujen kattamisessa. Golfkentat toimi-
vat yleensa asunto-osakeyhtididen tavoin, kentan jasenilta tai osakkailta kerataan
maksut, joilla kenttaa yllapidetaan, peruskorjataan ja laajennetaan.

18-reikaisen golfkentan rakentamisen kustannusarvio on yleensa 4...8 miljoonaa
euroa. Kustannuksiin vaikuttavat erityisesti rakennettavan kentan koko, alueen
maapera, tavoiteltu laatutaso ja maa-alueen hankintahinta (mikali rakennetaan
omalle maalle vuokraamisen sijaan). Hankekohtainen kustannusarvio laaditaan
alustavan reitityksen tai yleissuunnitelman (masterplan) pohjalta. Suunnittelu- ja
lupavaiheen kustannukset ovat yleensa noin 5...10 % rakentamisen kustannuk-
sista.

Hankkeen edellytyksia arvioitaessa on hyva laatia myds kayttétaloussuunnitelma.
Kulut ovat tehdyn selvityksen mukaan keskimaarin 45 000 € vuodessa per pelat-
tava reika, jolloin 18- reikdisen kentan liikevaihdon tulisi olla yli 800 000 €, noin
800...1000 €/kausipelioikeuden/vastikkeen maksava pelaaja ja pelaajia 1000.
Suomen Golfliiton toimialaraportti.

Joissain tapauksissa rahoitusta voi hakea myds EU:n hankeavustuksista tai
OKM:n liikuntapaikkarakentamisen valtionavusta. Kunnat voivat tukea golfkentan
perustamista ja toimintaa hankkimalla ja vuokraamalla maa-aluetta markkinahin-
taa alemmalla hinnalla golfseuralle tai -yhti6lle. Yleensa lupia ja avustuksia varten
tarvitaan ammattimaiset suunnitelmat.

Edellytyksia hankkeen menestymiselle:
e riittdva asukasmaara
e riittava pelaajamaara
e tontin saatavuus ja soveltuvuus
e vesivarannon laheisyys ja lupa veden kaytt66n
e realistinen rakennus- ja kayttokustannusarvio

5.1 Maa-alueen valinta

18-reikaisen golfkentdn rakentamiseen tarvitaan yleensa vahintdan 70 hehtaarin
yhtenainen maa-alue, jonka muodon tulee mahdollistaa toimiva ja turvallinen ken-
tan reititys. 18-reikainen kentta tarvitsee pysakointimahdollisuudet sadalle autolle.

Hyvat tieyhteydet, kevyen liikenteen vaylat ja julkisen liikenteen linjat parantavat
kentén saavutettavuutta ja tukevat kestavaa liikkumista. Laheiset tiet, asutus ja
muut rakennukset on huomioitava myds turvallisuuden nakoékulmasta. Golfkentan
tulee olla saavutettavissa, mutta suojaetaisyydet muuhun ymparistéon on oltava
rittavat. Alueen liittyminen liikuntareitteihin ja muuhun virkistyskayttéon tulee sel-
vittda ja mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa osana virkistysalueita ja liikuntarei-
tistda. Suuri alue antaa tdhan paremmat edellytykset.

Maa-alueen soveltuvuuteen vaikuttavat my6s sahkoé-, vesi- ja viemariverkostojen
saatavuus ja vesiston laheisyys. Naiden puuttuminen voi nostaa hankkeen kus-
tannuksia merkittavasti ja tatd kautta jopa estaa sen toteuttamisen.

Maa-alueen tulee olla riittdvan suuri, jotta golfkentén tarvitsemat tukitoiminnot, py-
sakaintialueet, huolto- ja klubitilat voidaan sisallyttaa alueelle.
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Kuva 7. Reittisuunnitelman avulla voidaan arvioida maa-alueen soveltuvuutta golfkenttékdyttéén. Golfkenttd on mah-
dollista sijoittaa eri muotoisille maa-alueille. Kompaktilla alueella molempien yhdeksén reiédn osuudet saadaan palaa-
maan lahelle lahtbpaikkaa. Pitkéllé ja kapealla alueella kentdn puolivéli sijaitsee kaukana ldhtépisteesta, mika tekee

puolikkaan kierroksen pelaamisesta hankalaa.

Maa-alueen soveltuvuutta tulee arvioida alustavan reitityksen tai yleissuunnitel-
man (masterplan) avulla ennen lopullista alueen valintaa. Tavoitteena on varmis-
taa, etta suunniteltu kentta, harjoitusalueet, kulkuyhteydet ja muut toiminnot mah-
tuvat alueelle turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti.

Jo maa-aluetta hankittaessa on suositeltavaa huomioida mahdolliset tulevat laa-
jennustarpeet. Riittdva pinta-ala helpottaa myés mahdollisten ulkoilu- ja liikunta-
reittien yhteensovittamista alueelle ja parantaa monikayttéisyyden mahdollisuutta.
Monikayttoisyys lisda kentan hyvinvointivaikutuksen kattavuutta.

Alustavan reitityksen tarkastelussa arvioidaan erityisesti:

e onnistuuko halutun reikdmaaran sijoittelu

e mahdollistavatko alueen koko ja muoto luontevan reittikokonaisuuden

e voidaanko kentan osat sijoittaa turvallisille etdisyyksille toisistaan seka
ymparoivastd maankaytosta - otetaan huomioon myds ymparistén mah-
dolliset muutokset tulevaisuudessa

e miten maaston muodot, korkeuserot, vesistot, luontoarvot ja maisemalli-
set ominaisuudet voidaan hyddyntéa osana kenttdsuunnittelua

e herkkien luontoalueiden sailyttdminen
kentan yllapito, pysakdinti, mahdolliset muut rakennukset

e miten mahdolliset ulkoilureitit, virkistystoiminnot ja muu monikayttdisyys
voidaan sovittaa alueelle

o esteettdbmyyden toteutuminen

Alustava reititys/yleissuunnitelma (masterplan) auttaa arvioimaan hankkeen to-
teuttamiskelpoisuutta, rakentamiskustannuksia seka ymparistévaikutuksia jo en-
nen varsinaisen suunnittelun kdynnistamista.
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Hopeaniemi Golf

Hog eaniem, Suomi
Less Pekia Tiander 27.102028, 12000

Kuva 8. Golfkentén yleissuunnitelmassa (masterplan) esitetdén kentén reititys ja alustavat hahmotelmat reikien muo-
doista seké osista, kulkuvéylét, harjoitusalueet, pysékointi, klubi- ja huoltohallirakennukset.

4’ s
i y

Kuva 9. Paragolfaajan on paéstéva myés tiiauspaikoille.

Maanmittauslaitoksen maksuttomat Karttapaikka- ja Paikkatietoikkuna-palvelut
tarjoavat runsaasti hyddyllista aineistoa golfkentdn maa-alueen valintaan. Eri véli-
lehdilta 16ytyvét kiinteistbrajat, topografia, maapera, pohjavesialueet, tulvariskialu-
eet, suojellut alueet, muinaisjddnnosrekisteri, elinympéristét, biotoopit, ilmakuvat
Jja vanhat kartat tuottavat tarpeellista faktaa suunnittelun pohjaksi.

Maisemalliset ominaisuudet

Hyva sijainti yhdistaa luonnollisen kauneuden, toimivan maaston ja kestavan ym-
paristoratkaisun. Golfkenttad voi toimia osana viherverkostoa ja luoda ekologisia
yhteyksia. Loivasti kumpuileva maasto on yleensa ihanteellinen, koska se paran-
taa pelikokemusta, maisema-arvoja, kuivatusolosuhteita ja rakentamisen kustan-
nustehokkuutta. Liian jyrkat rinteet vaikeuttavat rakentamista, yllapitoa ja pelaajien
liikkumista, kun taas taysin tasainen maasto voi vaatia merkittavia maanrakennus-
téitd mm pintakuivatuksen jarjestamiseksi. Kumpuilevuus helpottaa pintakuivatuk-
sen jarjestamista ja vahentdd myodhempien kuivatusratkaisujen tarvetta. Etelaan
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viettdvat alueet ovat Suomen ilmasto-olosuhteissa edullisia kasvun, kuivumisen ja
pelikauden pituuden nakdékulmasta.

Maa-alueen valinta vaikuttaa golfkentén suunnitteluun. Hyva golfkentta hyddyntaa
maaston luontaisia muotoja eikad vaadi laajoja maanmuokkauksia. Metsaan sijoit-
tuvassa kohteessa on kiinnitettava erityistd huomiota luonnon monimuotoisuuden
sailyttamiseen.

Kuva 10. Espoon Mankkaalla sijaitseva Tapiola Golf on rakennettu vanhan kaatopaikan péaélle.

Maaperdn ominaisuudet

Kentan maapohjana ihanteellisin on hiekkamaa kuivatuksen ja muotoilun kannalta.
Tavoitteena on, ettd suuri osa tarvittavista maa-aineksista voidaan hyédyntaa alu-
een sisaisesti, jolloin kuljetustarve ja kustannukset pienenevat.

Kallioinen tai kivinen maapera, seké savi- ja suoalueet nostavat rakentamisen hin-
taa merkittéavasti ja jopa estavat kentan sijoittamisen alueelle. Jos alueelta tai alu-
een ulkopuolelta on saatavissa hyvatasoista taytemaata edullisesti koko rakennet-
tavan alueen riittadvaan kattamiseen, voidaan harkita heikomminkin soveltuvia koh-
teita.

Maa-aluetta valittaessa on hyva konsultoida maaperaasiantuntijaa, joka pystyy an-
tamaan tarkemman analyysin alueen maaperan ominaisuuksien vaihteluista. Ana-
lyysia voi kayttaa hyddyksi alueen soveltuvuuden arvioinnissa. Maaperaasiantun-
tija pystyy antamaan my6s arvion massojen siirrosta ja massojen uudelleenkay-
tosta. Lisaksi hanellad voi olla tietoa lahistdlla sijaitsevista kayttokelpoisista ylijaa-
mamaista.

Ennen lopullista maa-alueen valintapaatdsta on hyva teettda pohjatutkimus, joka
selvittdd maaperan rakenteen, kantavuuden, pohjaveden tason ja routivuuden.

5.2 Vesitalous ja veden saatavuus

Golfkentan yllapidossa tarvitaan kasteluvetta. Kasteluveden saatavuusongelmat
voivat muodostua hankkeen toteutumisen esteeksi. Maa-alueella tai sen valitto-
massa laheisyydessa tulee olla jarvi, joki tai muu soveltuva vesivaranto. Vedenotto
edellyttda yleensa vesilupaa. Taysimittaisella kentalla kasteluvetta kuluu keski-
maarin 25 000 m® kauden aikana vaihdellen 8 000...35 000 m®kentan rakenteista
ja kasvukaudesta riippuen.

Alueen mahdollisuudet hulevesien hallintaan, veden kierrattamiseen seka kosteik-
kojen ja vesialtaiden hyddyntdmiseen osana kentén vesitaloutta on arvioitava. Oi-
kein suunniteltuna golfkenttd voi toimia laajemmankin alueen hulevesien keraa-
jana ja hallinnoijana. Talvisin osa kentan alueista voi palvella lumenkaatopaikkoina
ja sulamisvedet auttavat kevaisin kasteluveden riittdvyydessa. limastonmuutoksen
johdosta aiheutuvat rankkasateet, kuivat hellejaksot ja muut &ari-ilmiét korostavat
toimivan vesitalouden merkitysta.
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Lisatietoa:
e InfraRYL-palvelun luku 37211 Liikuntapaikan kentdn kastelujérjestelmét
e InfraRYL-palvelun luvut 37220 Liikuntapaikkojen kuivatus ja hulevesijar-
jestelmét,
e 37221 Liikuntapaikkojen hulevesien imeytys-, viivytys-, suoda-
tus- ja allasrakenteet
o 37222 Liikuntapaikkojen salaojarakenteet.
e Maan veden- ja ravinnonkierto

5.3 Kaavoitus, selvitykset ja lupamenettelyt

Alueen kaavoitustilanne tulee selvittdd mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.
Samalla tarkastetaan mahdolliset suojelualueet, pohjavesialueet, tulvariskialueet,
muinaisjaannokset, kulttuurimaisema, ymparistolliset rajoitteet ja muut maankayt-
t66n vaikuttavat tekijat. Viranomaisten kanssa tehtava yhteisty6 jo hankkeen alku-
vaiheessa helpottaa hankkeen toteutettavuuden arviointia. Usein golfkenttdhank-
keeseen sisaltyy yhteisty6 kaavoittajatahon kanssa tarvittavan alueen saamiseksi
golfkenttakayttoon.

Maa-alueen valinnassa on selvitettdva alueen luontoarvot, elinymparistét, lajisto,
viheryhteydet sekda mahdolliset suojelualueet. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
Natura-alueisiin, luonnonsuojelualueisiin, arvokkaisiin luontotyyppeihin seka suo-
jeltujen lajien esiintymiin. Selvityksen tavoitteena on tunnistaa alueen luontotyypit
ja lajisto, jotta luonnon monimuotoisuutta pystyttaisiin tukemaan parhaalla tavalla.
Lisaksi on syyta tunnistaa alueen liityminen ymparistoén muuhun maankayttéon ja
infrastruktuuriin, esimerkiksi kulkuyhteyksiin ja vesihuollon jarjestdmismahdolli-
suuksiin.

Suuri osa Suomen nykyisista kentistd on rakennettu joutomaille: kaytosta poistu-
neille peltoalueille, maa-ainesten ottoalueille tai maankaatopaikoille. Golfkentan
rakentaminen tallaisille alueille voi nostaa niiden biodiversiteettia.

Usein parhaat golfkenttéalueet ovat kdytéltddn muuttuneita tai vajaakayttéisia alu-
eita, kuten:
kéytésté poistuneet pellot ja laidunalueet
loppuun kéytetyt maa-aineksen ottoalueet
suljetut maankaatopaikat ja kaatopaikat
vanhat teollisuusalueet
lentomelualueet
tulvariskialueet (varauksella)
hakkuuaukiot

Tallaiset alueet mahdollistavat luonnon monimuotoisuuden lisdamisen ja vahenta-
vat painetta rakentaa luonnontilaisille alueille.

Kuva 11. Hiekkaharjun golfkenttd Vantaalla sijaitsee osittain Suomen vilkkaimmin liikennéidyn junaradan ldheisyy-
dessé.
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6 GOLFKENTTAHANKE

Tilaaja maarittdd golfkenttdhankkeelle tavoitteet, esimerkiksi kohdan 4 Vastuulli-
sen golfkentén rakennus- ja perusparannushankeen tavoitteita mukaisesti. Tilaaja
maarittdd myods, halutaanko golfkenttdhankkeelle haettavan kansainvalistda GEO-
ymparistdsertifikaattia. Hankkeessa tulee kayttaa osaavia suunnittelijoita, rakenta-
jia ja valvojaa.

Tilaaja maarittdd hankkeen budjetin ja aikataulun. Lupakasittelyvaiheessa voi
menna 8...54 kuukautta. Rakentamisvaihe kestaa 2...3 vuotta. Golfkenttdhank-
keen kustannushaarukka on kerrottu kohdassa 5 (Golfkenttahankkeen perustami-
nen), mutta hankkeen budjetti ja kustannusarvio tulee laatia tarkkapiirteisemmin.
Hyva budjetti on sidottu aikatauluun ja tyovaiheiden hyvaksyttyihin toteutuksiin,
jolloin kustannusten toteumaa pystytaan seuraamaan.

Kastelujarjestelman alustava laajuus on hyva maarittda. Kasteltavia alueita ovat
yleensa viheri6t, lydntipaikat ja vaylat. Vesiesteitd hyddynnetddn mahdollisimman
hyvin kentan kuivatuksessa, vedenkierrossa ja veden talteenotossa.

On syyta arvioida kannattaako vedenkierto toteuttaa suljettuna kiertona, jossa ken-
tan alaosassa olevaa hulevesiallasta hydédynnetaan kastelujarjestelman veden
lahteena. Taman etuna on, ettad hulevesialtaaseen mahdollisesti pintavesien mu-
kana valuvat ravinteet tulevat uudelleen kayttéon. Altaat toimivat myds kiinteiden
aineiden saostusaltaina.

Suljetun kierron haasteena ovat kuivat kaudet, jolloin altaisiin ei tule riittavasti kor-
vaavaa vetta. Varavedenottopaikka on syyta varmistaa.

Laadun maarittelyssa on syyta pitdad mukana:
e suunnittelun mukaisuus

asetettujen tavoitteiden mukaisuus (esim. vastuullisuus)

lainmukaisuus

suunnittelu ja toteutus on lupien mukainen

urakoitsijan ja tavarantoimittajan eettiset toimintamallit kaluston (biodie-

sel) ja tydvoiman suhteen (ei harmaata tyévoimaa, tilaajavastuuasiat kun-

nossay)

e hyvan rakennustavan mukaisuus (Infra RYL) huom! golfkenttd on nor-
maalia viherrakentamista haastavampaa, joten InfraRYLin vaateita voi
kayttaa vain soveltaen

o USGA suositukset

Golfkenttahankkeen aikataulu
6 kk 6-32 kk 12-24 kk 12 kk
Mittaukset,
Golfkentan Kaavoitus- maapera-
perustamis- jalupa- tutkimukset
edellytykset menettelyt ja maastoon
merkinta
Raivaukset, Kentin
Maapera- Hanke- pohjaraken- kylvt ja ruohon Kentan
tutkimus suunnitelma nustyot ja Kkasvuvaihe ylldpito
pelialueiden pelikuntoon
muotoilu
Suunnittelijan, Kuivatus- ja
Alustava rakentajan kastelu-
reititys ja valvojan jarjestelman
valinta asennus
Estealueiden
Maa-alueen Kentan rakentaminen
valinta suunnittelu ja kasvualustan
levitys
I I
Golfkenttahankkeen Golfkentan
perustaminen rakentaminen

Kuva 12. Golfkenttdhankkeen aikataulu
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6.1 Suunnittelijan valinta
Golfkentan suunnittelija on tarkeaa kiinnittda hankkeeseen jo sen alkuvaiheessa.

Golfkentan rakentamisen suunnittelutehtava voi olla vaativuusluokaltaan tavan-
omainen, vaativa, erittdin vaativa tai poikkeuksellisen vaativa riippuen esimerkiksi
kohteen maisema- ja luontoarvoista, rakennuspaikasta, alueen koosta, maaston
muodoista ja maaperan ominaisuuksista. Rakentamislaki 812/2023

Kun hanke edellyttaa rakentamislupaa, suunnittelijan taytyy olla Suomessa toimiva
henkild, jolla on tehtdvan vaativuuden mukaan oltava myds kokemusta vastaavista
hankkeista Suomessa. Joissain tapauksissa toimiva malli voi olla golfkentta- ja
maisema-arkkitehdin yhteistyd kentan suunnittelussa. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi nostaa esille kohteessa tarvittavat erikoissuunnittelijat.

Suunnittelijan valinta on tarkeimpia paatoksia golfkentan rakentamisessa. Erin-
omaisen golftuntemuksen liséksi suunnittelijan on oltava perehtynyt maisema-ark-
kitehtuuriin, ymparisté- ja luonnonsuojeluun, maaperaoppiin seka golfkentan ra-
kentamiseen ja hoitoon.

Golfarkkitehteja voi tiedustella alan jarjestéilta. Jarjestot vaativat jaseniltdén va-
kuutuksen suunnittelutdiden osalta ja kouluttavat aktiivisesti jaseniaan, vastaten
siten osaamisen tasosta. Jarjestdilta voi pyytda myds apua suunnittelukilpailuiden
jarjestamisessa.
Tunnetuimpia golfarkkitehtijarjestdja ovat:

e EIGCA, European Institute of Golf Course Architects

e ASGCA, American Society of Golf Course Architects

e SAGCA, Society of Australian Golf Course Architects.

Golfkentan suunnittelijan térkeimpia tehtavia ovat maastokaynnit kentéan rakenta-
misen eri vaiheissa. Tehtyihin suunnitelmiin tulee aina muutoksia niitd sovelletta-
essa kaytantdéon. Golfarkkitehdin sopimukseen tulee sisaltya tarvittava maara
kaynteja tydbmaalla. Tdma voi olla ratkaiseva tekija suunnittelijan valinnassa.

Perusparannushankkeessa on yleensa hyva kysya ensiksi kentan alkuperaisen
suunnittelijan kiinnostusta tehtavaan, mikali se on mahdollista.

6.2 Luvitus

Golfkentan rakentamista varten tarvitaan rakentamislupa ja vesilupa, kun kastelu-
vesi otetaan pohja- tai pintavedesta. Joissain tapauksissa golfkentta edellyttaa
myo6s ymparistdlupaa. Vesi- ja ymparistélupaa voi hakea yhdella hakemuksella.

Jos golfkenttd ollaan sijoittamassa alueelle, jota ei ole kaavoitettu urheilu- ja vir-
kistyspalveluiden alueeksi, tulee kunnalta hakea kaavamuutosta tai poikkeamis-
paatdsta ennen rakentamisluvan hakemista.

Ellei alueella ole voimassa asemakaavaa, golfkentan sijoittamisen edellytykset rat-
kaistaan rakentamislain 46 §:n mukaisesti (sijoittamisen edellytykset suunnittelu-
tarvealueella). Sijoittamisen edellytykset voidaan selvittaa rakentamisluvan yhtey-
dessa tai, hakijan niin halutessa, erillisessa sijoittamisluvassa.

Rakentamisluvan tai mahdollisen erillisen sijoittamisluvan myoéntaa kunnan toimi-
valtainen viranomainen. Lupavaiheessa on syyta varautua myoés lisaselvityksiin.
Ne voivat hidastaa hankkeen kulkua. Lupamenettelyt kannattaa varmistaa hyvissa
ajoin paikalliselta rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakentamislaki 751/2023 42
§. Rakentamislaki 265/2025. Ympdristénsuojelulaki 527/2014. Alueidenkayttdlaki
132/1999.

Rakentamislupa

Rakentamislupa tarvitaan erityista toimintaa varten rakennettavalle alueelle, josta
aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytoélle. Tallainen alue on esimer-
kiksi kaatopaikka, aurinkopaneelikentta tai urheilualue, kuten golfkentta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee ha-
kea hankkeelle rakentamislupa. Sitd haetaan kunnalta kirjallisesti, ja rakentamis-
luvan myontaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen rakentamislain mukaisten
edellytysten tayttyessa.

Golfkentan rakentaminen on katsottu sellaiseksi toiminnaksi, joka muodostaa alu-
eidenkayttdlain 16 §:ssd tarkoitetun suunnittelutarpeen, jolloin asemakaava-
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alueen ulkopuolelle sijoittuvan golfkentan sijoittamisen edellytykset ratkaistaan ra-
kentamislain 46 §:n mukaisesti (sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealu-
eella). Rakentamislaki 751/2023, Rakentamislaki 265/2025, Alueidenké&yttdlaki
132/1999

Ymparistolupa

Golfkenttahanke edellyttda harvoin ymparistélupaa. Se haetaan toiminnalle, joka
voi aiheuttaa ymparistdn pilaantumista tai sen vaaraa. Ymparistlupahakemuksen
keskimaarainen kasittelyaika 10...12 kuukautta. Kasittelyaika voi pidentya, jos ha-
kemus on puutteellinen tai jos hakemusta muutetaan kasittelyn aikana. Jos hank-
keelle tarvitaan lupa seka ymparistdnsuojelulain ettd vesilain perusteella, riittda
yksi hakemus. Lupahakemuksen kasittelee Lupa- ja valvontavirasto. Ympdristén-
suojelulaki 527/2014

Vesilupa

Golfkentan kasteluveden ottaminen vesistdsta on useimmiten luvanvarainen vesi-
taloushanke, kun kasteluun kaytetaan pinta- tai pohjavetta. Vesilupaa varten hank-
keesta vastaavan on tehtédva hakemus Lupa- ja valvontavirastolle, joka arvioi luvan
tarpeellisuuden ja myontaa luvan.

Vesiluvan ja ymparistéluvan kasittelyajat tulee ottaa huomioon hankkeen aloituk-
sessa. Vesitalouslupahakemuksen keskimaarainen kasittelyaika on kahdeksan
kuukautta. Kasittelyaika voi pidentya, jos hakemus on puutteellinen tai jos hake-
musta muutetaan kasittelyn aikana. Jos hankkeelle tarvitaan lupa sekd ymparis-
tonsuojelulain etta vesilain perusteella, riittda yksi hakemus. Lupahakemuksen ka-
sittelee Lupa- ja valvontavirasto. Vesilaki 587/2011

Maisematyolupa

Golfkentéan rakentamiseen ei tarvita maisematydlupaa, mikali alue on merkitty
yleiskaavaan tai asemakaavaan golfkenttdalueeksi. Kysymyksessa ovat kaavan
toteuttamiseksi tarkoitetut tyét. Jos kaavoitus on kesken, maisematydlupa tarvi-
taan. Rakentamislaki 751/2023

6.3 Kaavoituksen ja lupamenettelyiden aikataulutus

Esiselvitysvaihe (0...6 kuukautta)

e maanomistus ja sopimukset

e kaavatilanne: tarkistetaan kunnan kaavoituksesta. Jos alueella on kaava
ja se ei mahdollista golfkenttda, aloitetaan kaavamuutos. Ellei kaavaa ole,
keskustellaan kaavan laatimisen tarpeesta tai mahdollisuudesta selvittaa
sijoittamisen edellytykset rakentamislain mukaisen rakentamislupa/sijoit-
tamislupamenettelyn kautta.

e luonto- ja ymparistoselvitykset kaavoitusta, rakentamislupaa ja ymparis-
télupaa varten, esimerkiksi kasvillisuus, elaimistd, pohjavesi seka mai-
sema- ja kulttuuriarvot

e aloituspalaveri kunnan (kaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistoviran-
omainen) seka Lupa- ja valvontaviranomaisen kanssa.

Suunnitteluvaihe ja kaavaprosessi (6...24 kuukautta)

e Kaavamuutos, poikkeamislupa tai erillinen sijoittamislupa: jos kaavaa ei
ole tai kaava ei salli rakentamista, kunta laatii kaavan tai kaavamuutoksen
tai on haettava poikkeamislupa kaavan maarayksista. Asemakaavan ul-
kopuolella voidaan harkita myds erillisen sijoittamisluvan hakemista.

e kaavan valmistelu: kaavaluonnos, kuulemiset ja lausuntokierrokset

e kaava hyvaksytaan kunnassa

e paatdksestd on mahdollista valittaa, jolloin syntyy mahdollinen viivastys
(3...12 kuukautta).

Lupamenettelyt (12...30 kuukautta)

e Ymparistélupaa ei yleensa vaadita golfkenttdrakentamisessa, tarvittaessa
sellainen haetaan kunnan ymparisténsuojeluviranomaiselta tai Lupa- ja
valvontavirastosta.

e vesilupa Lupa- ja valvontaviranomaiselta

e rakentamislupa kunnan rakennusvalvonnasta, siséltdd mahdollisen maa-
ainesluvan

¢ mahdollinen maisematydlupa kunnan rakennusvalvonnasta.
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Kuva 13. Esimerkki golfkentélle tarkoitetun alueen kaavoituksesta. Ote Kontioniemen osayleiskaavasta vuodelta 2016.
Kaavakartalle on korostettu nykyisen kentén reikien sijainnit. Kaavoituksella on hyvissé ajoin otettu huomioon kentén

mahdolliset laajennustarpeet.

6.4 Suunnittelu

Golfkentan rakentaminen on haastava viherrakennusprojekti, mika vaatii suunnit-
telijalta vahvan tietopohjan, taiteellista ndkemysta ja kokemusta golfista. Oleellinen
osa toimivan ja kestavan kentan suunnittelua ovat kentan muotoilu ja rakenneker-
rokset USGA:n suositusten mukaisesti, jotta kentan osien kuivatus toimii ja muodot
sailyvat. Paras ja kestava lopputulos saavutetaan, kun kaytetddn ammattimaista
golfkenttaarkkitehtia.

Tilaaja ohjeistaa suunnittelijaa laatimaan suunnitelmat kohdan 4. mukaisesti, jotta
paadytaan kestavaan golfkenttaratkaisuun. Tilaajan vastuulla on huolehtia, etta
hankeen laajuus sovitetaan kaytettavissa oleviin resursseihin. Suunnitteluvai-
heessa on mahdollista ennakoida kentan kunnossapito- ja perusparannustarpeita
ja suunnittelijaa voi ohjeistaa suunnittelemaan ratkaisua, joka tahtaa esimerkiksi
alhaisempiin yllapitokustannuksiin.

Golfkentan suunnittelussa tulee pyrkia sailyttdmaan luonnonalueita, kosteikkoja,
vesialueita ja muita ekologisesti arvokkaita kohteita osana kenttdkokonaisuutta.
Golfkentta tulee sovittaa olemassa olevaan maisemaan siten, etta alueen luonnol-
liset ominaispiirteet sailyvat mahdollisimman hyvin.

Yleensa suunnittelussa tehdaan useita luonnoksia, joista tilaajan kanssa valitaan
sopivin ratkaisu.

Suunnitteluprosessi etenee oheisen kuvan 14. mukaisesti. Katso my®os liite 1.
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1 | Golfkentin paikan valinta 2 Konseptisuunnittelu
Sijainti Budjetointi - mita halutaan ja
Ymparisto- ja maisemalliset arvot mihin on varaa
Vedensaanti Reikien maara
Maa-alueen rakennustekniset Harjoittelualueet
ominaisuudet
Lupa-asiat

3 Reittisuunnitelma 4  Yleissuunnitelma (masterplan)
Pelin rytmi, Kentan strategia,
Reikien vaihtelu Pelialueiden laajuus
Viherididen sijainnit Pelaajien ja kentan yllapidon
Turvallisuus logistiikka
limansuunnat

5 | Golfkentén tydsuunnitelmat 6 ' Kentén rakennustdiden
Kentan muotoilu arkkitehtivalvonta
Kuivatus- ja kastelusuunnittelu Suunnitelmien tyonaikainen
Rakennesuunnittelu sopeutus maasto-olosuhteisiin
Tyoselitys yhdessa rakentajien kanssa

Kuva 14. Golfkentan suunnitteluprosessi

Laadittavat suunnitelmat

Golfkenttaarkkitehti vastaa suunnittelukokonaisuudesta ja tekee tarvittavissa koh-
teessa yhteisty6td muiden suunnitteluasiantuntijoiden kanssa. Suunnitelmia sai-
lytetdan yleensa projektipankissa, jotta paivityksia voidaan hallita ja jotta suunni-
telmat ovat kaikkien osapuolien saatavilla. Golfkenttaarkkitehti vastaa seuraavien
suunnitelmien laadinnasta:

reitityssuunnitelma kartoitusvaiheessa
lopullinen yleissuunnitelma eli masterplan (kaytetaan tarvittaessa myos
maisemalupaa hakiessa)
tekniset suunnitelmat rakennekerroksista kentan eri alueilla
tasaussuunnitelma

e detaljisuunnitelmat (muotoilukayrat) viheridista, tiiausalueista ja bunkke-
reista
massansiirtosuunnitelma
kuivatussuunnitelmat (yleensa yhdessa kuivatus-/ salaojasuunnittelijan
tai maisemarakentamisen suunnittelijan kanssa)
kastelusuunnitelma (yleensa yhdessa kastelusuunnittelijan kanssa)

e  kylv6- ja kasvuunlahto (grow-in) suunnitelma (tdssa on hyva kayttaa asi-
aan perehtyneen agronomin asiantuntemusta)

e istutussuunnitelma (voidaan tehda yhdessa maisema-arkkitehdin

kanssa, golfarkkitehdit ovat usein taustaltaan téllaisia)

suunnitelmien yhteensovittaminen

rakennustapaselostus ja tydselostus

hoitosuunnitelma (ei kaikissa hankkeissa)

kentanhoidon kone- ja laiteluettelo.

Tilaaja laatii suunnitelmien perusteella lopullisen kustannusarvion ja arvioi myos
hankkeeseen liittyvat riskit ja sen hallintaan liittyvat toimenpiteet. Suunnitelmien
perusteella tilaaja arvioi hankintojen tarpeen ja suunnitellun aloitusajankohdan
rakentamiselle.

Hankkeeseen voi olla tarvetta kiinnittdd myos arkkitehti ja LVI- suunnittelija, jos
kohteeseen tulee klubitalo tai huoltohalli. Sahkdsuunnittelija suunnittelee sah-
koéistyksen rakennuksiin, parkkialueelle (sahkdauton latauspisteet), kasteluve-
sipumppaamoon ja mahdollisen aurinkosahkdjarjestelman. Maisema-arkkitehti
tarvittaessa maisematydlupaa varten.

Jos kohteessa on kéytettdvissé arkkitehti, on luontevaa, ettd hdn suunnittelee
myds pysékdintialueet. Sen voi suunnitella myés golfkenttaarkkitehti tai maise-
marakentamisen arkkitehti. Jos golfkenttd arkkitehdilla ei ole maisema-arkkiteh-
din pétevyyttd, maisema-arkkitehdin suunnitelma tarvitaan maisemalupaa varten.

Julkaisija: Rakennustieto Oy, © Rakennustietosaatio RTS sr 2026



RTS 26:29

Ohjekortti - ehdotus - 19

6.5 Valvojan valinta

Golfkentan rakennushankkeen valvoja on avainroolissa varmistamassa, etta
kentta rakennetaan suunnitelmien, aikataulun, budjetin ja paatetyn laatutason mu-
kaisesti. Valvoja valvoo myds tyéturvallisuuden toteutumista.

Golfkenttdhankkeeseen valitaan valvoja, jolla on kokemusta maa- ja viherrakenta-
misesta seka riittava golfkenttarakentamisen erityisosaaminen. Valvojan tulee tun-
tea golfkentan muotoilu, kasvualustat ja nurmirakenteet, kuivatus- ja kastelujarjes-
telmat seka osata tulkita golfarkkitehdin ja muiden suunnittelijoiden suunnitelmia.
Valvojan roolissa tarkeda on avoin ja lapinakyva kommunikaatio tilaajan, suunnit-
telijoiden ja urakoitsijan kanssa.

Valvoja toimii rakennuttajan edustajana tydmaalla ja valvoo, etta ty6t toteutetaan
urakkasopimuksen, suunnitelmien, lupaehtojen, aikataulun ja sovitun laatutason
mukaisesti. Valvojan tehtavat ja toimivalta maaritellaan valvontasopimuksessa.
Maa- ja vesirakennustoiden yleiset tydbmaavalvontatehtavat maaritellaan ohjekor-
tin RT 103173 Maa- ja vesirakennustdiden tybmaavalvonnan tehtdvéluettelo
avulla.

Erityisesti golfkenttdhanketta koskevat valvontakohteet maa- ja vesirakennustéi-
den tyémaavalvonnan lisaksi:

e maaston muotoilu seka suunniteltujen korkojen, kallistusten ja pintavesien
virtaussuuntien toteutuminen

e viherididen, tiiausalueiden ja vaylien rakennekerrokset, kasvualustat ja
nurmen perustaminen ja niiden suunnitelmien mukaisuuden varmistami-
nen

e maa-ainesten, hiekkojen, siementen ja muiden materiaalien suunnitel-
manmukaisuuden tarkistaminen

e kuivatus-, salaojitus- ja kastelujarjestelmien rakentamiseen ja toimivuu-
teen

e peittyvien rakenteiden, putkistojen, korkojen ja sijaintien tarkastaminen ja
dokumentointi

o sdilytettavan kasvillisuuden, luontoalueiden ja vesistdjen suojaaminen
seka tyOnaikaisten ymparistéhaittojen ehkaiseminen

e saa- ja luonnonolosuhteiden sekd kasvukauden huomioon ottamiseen
tydjarjestyksessa ja aikataulussa

o toteutuksen aikana ilmenevien maaperaolosuhteiden ja muiden Iahtétie-
tojen poikkeamien tunnistaminen

e lisa- ja muutostdiden seka niiden laatu-, kustannus- ja aikatauluvaikutus-
ten seuranta

o toteumatietojen, tarkepiirustusten, kaytto- ja huolto-ohjeiden seka muun
luovutusaineiston kokoaminen

e puutteiden ja takuukorjausten seuranta

e vastaanottoon sekd nurmialueiden, kastelujarjestelmien ja muiden myé-
hemmin todettavien toimintojen jalki- ja takuutarkastukset.

Valvoja kutsuu golfkenttaarkkitehdin ja muut tarvittavat suunnittelijat tydmaalle en-
nalta sovituissa rakentamisvaiheissa. Valvoja kutsuu suunnittelijat paikalle myds
silloin, kun tydmaalla havaitaan suunnitelmien tarkentamista tai maastosta 16ytyy
yllattavia havaintoja. Valvoja ei tee suunnitteluratkaisuja eikd johda urakoitsijan
tyota, vaan esittda huomioimansa asiat rakennuttajalle ja suunnittelijoille. Valvojan
tekemat tarkastukset eivat vahenna urakoitsijan vastuuta tyoén sopimuksenmukai-
suudesta.

6.6 Esikartoitus maanrakennusurakoitsijan kilpailutusta varten

Golfkentan rakentaminen on tavanomaista viherrakentamista haastavampaa muo-
toilun ja rakennekerrosten osalta. Se vaatii erityisen hyvaa maanrakennuksen am-
mattitaitoa. Valintaan kannattaa panostaa ja siihen on hyva varata riittavasti aikaa.

Ennen tarjouspyynndn laatimista on suositeltavaa tehda esikartoitus, jolla selvite-
taan golfkenttarakentamiseen soveltuvat urakoitsijat. Esikartoituksessa selvite-
taan esimerkiksi: tayttikd urakoitsija kokonaisvelvoitteensa, noudattiko han suun-
nitelmia, teknisia maarittelyja ja arkkitehdin kenttdohjausta. Samalla selvitetaan
yhteistydn onnistuminen, aikatauluissa pysyminen, laadukkuus ja tuliko kerralla
valmista.

Keinoja tunnistaa maanrakentajan ammattitaito ja soveltuvuus:
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o henkilokohtaiset kdynnit aiemmilla tydmailla, joissa urakoitsijan suoritusta
arvioidaan yhdessa rakennusaikana mukana olleiden vastuuhenkildiden
kanssa seka keskustelut kentdn hoidosta vastaavan kenttdmestarin
kanssa, esimerkiksi johtuivatko mahdolliset pitkdaikaiset nurmikon hoito-on-
gelmat urakoitsijan tydn laadusta

o keskustelut golfkenttaarkkitehdin kanssa tdman omakohtaisesta koke-
muksesta tydskentelysta kyseisen urakoitsijan kanssa.

Urakoitsijalta tulee pyytaa tiedot soveltuvista referenssikohteista yhteyshenkil6i-
neen. Golfkenttdhankkeessa urakoitsijan ja hankkeeseen nimettavien avainhenki-
I6iden osaamista arvioidaan erityisesti maaston tarkkuusmuotoilun, viherié- ja tii-
ausaluerakenteiden, kasvualustojen, kuivatuksen, kastelujarjestelmien ja nurmi-
alueiden perustamisen kannalta. Perusparannushankkeessa tarvitaan lisaksi
osaamista rakentamisen vaiheistamisesta kaytdssa olevalla kentalla.

Urakoitsijalta tulee pyytaa tilaajavastuulain mukaiset pakolliset dokumentit, jotta
voidaan varmistaa toimijan lainmukaisuus ja taloudellinen kestavyys. Urakoitsijalta
on hyva selvittdd hankkeeseen varattava kalusto ja henkildsté. Samalla on hyva
pyytaa urakoitsijan eettinen ohjeistus (RT tydvoiman hyvaksikayton torjunta raken-
tamisalalla).

Maanrakennusurakoitsijoiden resurssien selvittdminen:

e onko maanrakennusurakoitsijalla riittdva pddoma tyén loppuun-
Saattamiseen

e onko maanrakennusurakoitsijalla riittdvé kalusto tai pdasy sel-
laiseen, jotta tyd saadaan tehtyé aikataulussa

e onko maanrakennusurakoitsijalla riittdva ja kokenut henkildsto,
erityisesti kokenut tyénjohtaja

e onko maanrakennusurakoitsijan konekuljettajilla kokemusta
golfkentén rakentamiseen liittyvdstd muotoilutybsté

Ennen tarjouspyynndn lahettamista kannattaa pitaa neuvottelu tilaajan ja tarjo-
ajien valilla, jossa kaydaan lapi tarjouspyynnon sisalto.

7 RAKENTAMINEN, URAKKAMUODOT, KILPAILUTUS JA SOPIMUK-
SET

7.1 Kilpailutus ja urakka-asiakirjat

Tilaaja kilpailuttaa urakoitsijat golfkenttaarkkitehdin kappaleessa 6.5 mainittujen
suunnitelmien mukaisesti. Urakan sisaltd, urakkarajat, suunnitelmien valmiusaste
ja maksuperusteet maaritelladn ennen kilpailutuksen kaynnistamista. Yhdyskun-
tateknisten rakennusurakoiden kilpailuttamista kasitellaan ohjekortissa RT
103309 Yhdyskuntateknisten rakennusurakoiden kilpailuttaminen.

Kilpailutusta varten tilaaja liittda seuraavat asiakirjat tarjouspyyntoon.

yleiset sopimusehdot

tarjouspyyntd

tilaajan tuottama tydselostus

urakkasopimus

urakoitsijan laatima ty6tapaselostus

urakkaohjelma

urakkarajaliite

maaraluettelo

maksuerataulukko

Suunnitelmat, my6s séhkdisessd muodossa pdf-tiedostona tai DWG- eli
CAD-pohjana

yksikkéhintaluettelo mahdollisia lisa- ja muutostdita varten
tilaajavastuulain mukaiset dokumentit ja muut liitteet

tiedot hankkeeseen varatuista resursseista (kalusto, henkildsto)

Urakka voidaan jakaa tarkoituksenmukaisiin osiin tai toteuttaa kokonaisurakkana.
Urakkarajat maaritellaan erityisen tarkasti muotoilun, kuivatuksen, kastelun, ra-
kennekerrosten, kasvualustojen, kylvéjen ja kasvuvaiheen hoidon valilla. Maksu-
peruste voidaan valita tyévaiheittain. Kokonaishinta soveltuu tarkasti
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suunniteltuihin téihin, yksikkéhinta maariltdan epavarmoihin téihin ja laskutyd
rajattuihin t6ihin, joiden sisaltéa ei voida maarittda ennakolta riittdvan tarkasti.

Taulukko 1. Urakkamuodot

URAKKAMUODOT

Kokonaisurakka

my0s teettda suunnittelun erikseen.

Urakoitsija suunnittelee ja rakentaa kentan avaimet kateen -periaatteella; tilaaja voi

ei vaadi osaamista tilaajalta, yksi vastuul-
linen toimija, selkea vastuunjako seka ai-
kataulujen ja kustannusten hallinta.

vahemman kontrollia yksityiskohtiin, ra-
kentamisen ratkaisut voivat painottua
kustannustehokkuuteen laadun kustan-
nuksella.

Projektinjohtourakka

taan useiksi osaurakoiksi.

Tilaaja palkkaa projektinjohtajan johtamaan suunnittelua ja rakentamista, mika pilko-

joustava, mahdollisuus valita erikois-
osaajia, esimerkiksi muotoilijoita/shape-
reita.

tilaajalla kustannus- ja aikatauluriski,
vaatii osaavan, aktiivisen tilaajan seka
valvonnan.

Tuntityourakka

Tilaaja hankkii suunnittelun, materiaalit ja tydvoiman, seka johtaa projektia itse.

suuri joustavuus, yleensa edullisempi ko-
konaisuus seka taysi kontrolli laatuun,
lopputulokseen ja aikatauluun.

tilaajalla suuri vastuu ja koordinointi-
taakka, kustannusten ennustettavuus
heikko, toteutusnopeus voi vaihdella.

+

Jaetussa urakassa voi yhtena osapuolena olla tilaaja eli rakennuttaja, jolloin maari-
telladgn osa-alueet, joista golfyhti6 tai rakennuttajayhtié huolehtii. Mikali nain toimi-
taan, on rajapintojen syyta olla selkeasti maaritelty.

Urakkamuotojen valinnassa ja sopimusten laadinnassa voidaan tarvittaessa kéyttéa
konsulttia.

Tarjouspyyntdasiakirjoissa esitetdan urakan laajuus, suunnitelmat, laatuvaati-
mukset, urakkarajat, maarien mittausperusteet, tydvaihekohtaiset tarkastukset,
golfkenttaarkkitehdin hyvaksyntaa edellyttavat tydvaiheet, ymparisto- ja suojaus-
vaatimukset seka vastaanoton ja kasvuvaiheen kriteerit. Tarjoajilta voidaan pyy-
taa tarjousvaiheessa tyo- ja laadunvarmistussuunnitelma, hankkeeseen nimetta-
vat avainhenkil6t seka selvitys kaytettavasta kalustosta ja alihankkijoista.

Urakoitsijan valinta voidaan tehda hinnan ja laadun perusteella. Laadullisina ver-
tailuperusteina voidaan kayttaa esimerkiksi avainhenkildiden golfkenttarakenta-
misen kokemusta, ty6- ja laadunvarmistussuunnitelmaa, aikataulun sovittamista
kasvukauteen, ymparistohaittojen hallintaa seka menettelya yhteistydohén golf-
kenttaarkkitehdin, valvojan ja kentanhoidon kanssa. Valintaperusteet, niiden pai-
notukset ja arviointitapa ilmoitetaan tarjouspyynnossa yksiselitteisesti.

Urakkaohjelma laaditaan hankekohtaisesti soveltaen ohjekorttia RT 103288
Urakkaohjelman laatiminen. Maarakennustyé. Urakkaohjelmassa maaritellaan
urakan kaupalliset ehdot, osapuolten vastuut, urakkarajat, tydbmaan johtaminen ja
yhteensovittaminen, aikataulu ja valitavoitteet, maksu- ja mittausmenettelyt, laa-
dunvarmistus, lisa- ja muutostydmenettely seka vastaanotto- ja takuuehdot.

Golfkenttdhankkeessa urakkaohjelmassa maaritelldan erityisesti:

o golfkenttaarkkitehdin, valvojan ja urakoitsijan tehtavat, toimivalta ja hy-
vaksymismenettelyt

e muotoilun, kuivatuksen, kastelun, rakennekerrosten, kasvualustojen,
kylvéjen ja kasvuvaiheen hoidon urakkarajat

o tilaajan omat ty6t, erillishankinnat ja nimetyt urakoitsijat seka niiden yh-
teensovittaminen

o golfkenttaarkkitehdin tarkastusta tai hyvaksyntaa edellyttavat tyovaiheet
e tydvaiheiden ajoittaminen sadolosuhteiden ja kasvukauden mukaan

Julkaisija: Rakennustieto Oy, © Rakennustietosaéatio RTS sr 2026



RTS 26:29

Ohjekortti - ehdotus - 22

e peittyvien rakenteiden, kerrospaksuuksien, korkojen ja jarjestelmien tar-

kastus-, mittaus- ja dokumentointivaatimukset

e maaramuutosten, maastossa tarkentuvien ratkaisujen seka lisa- ja muu-
tostdiden hyvaksymismenettely
o kaytdssa olevalla kentalla tydskentelyn vaiheistus seka pelaaja-, huolto-
ja tydmaaliikenteen yhteensovittaminen
e teknisen vastaanoton, kasvuvaiheen, pelikayttdon hyvaksymisen ja ta-

kuuajan vastuut.

Taulukko 2. Golfkentdn rakennusurakkasopimukseen siséllytettdvét toimenpiteet.

GOLFKENTAN RAKENNUSURAKKASOPIMUKSEEN SISALLYTETTAVAT TOIMENPITEET

1. Kartoitus ja merkinnat

2. Raivaus, louhinnat alus-
tava muotoilu

3. Kuivatus- ja kastelujar-
jestelma

4. Muotoilu ja rakennekerrokset

Kartoitus ja merkinta
Keskilinjan merkinta
Sahké- ja kaasujohtoliitty-
mat’

Vesildhteen valmistelu’
Alueen raivaus - puut ja
pensaikot

Alueen raivaus - kallio ja ki-
vet

Kivien, louheen ja hakkuu-
tahteiden poisto
Pintamaan l§jitys ja maape-
ratutkimukset

Alustava muotoilu - kaivu ja
taytto
Vedenpidatysrakenteiden
rakentaminen (pato, yli-
vuoto)

Pintavesien poistojarjestel-
man rakentaminen (muo-
toilu, pintavesikaivot, rum-
mut, ojat, vesiuomat, oh-
jausojat, imeytyskaivot)
Huoltokeskuksen rakentami-
nen’

Salaojituksen asennus (vay-
lat ja karheikot)
Kastelupumppaamon raken-
taminen
Kastelujarjestelman asen-
nus (viheriot, tiit ja vaylat)

Viherioiden ja tilausalueiden alusra-
kenteen viimeistelymuotoilu
Salaojituksen ja salaojakerroksen
asennus (viheriot ja tiit)
Viherididen, esiviherididen ja tiiaus-
alueiden kasvualustan asennus
Bunkkereiden rakentaminen
Kasvualustan levitys (vaylat seka vi-
herididen, tiiausalueiden ja bunkke-
reiden ymparistot)
Kerrospaksuuksien omavalvonta

Vaiheen jalkeen golfkent-
taarkkitehdin tarkastus

Vaiheen jalkeen golfkenttaarkkitehdin ja muiden suunnittelutahojen
tarkastus. Golfkenttaarkkitehti tarkistaa jokaisen viherion lopullisen
muotoilun, mika vaatii useita tarkastuskaynteja.

Muotoilun viimeistely

Kasvuun ldhdén valmis-
telu, kylvét ja kasvuvaihe
(grow-in)

Kulkureitit ja loppuvaiheen
tehtavat

Lopullinen pintamuotoilu

Kasvualustan testaus
Kasvualustan pH:n saato
Lannoitus

Lopullinen kylvoa edeltava
kasvualustan valmistelu
Kylvot ja istutukset
Nurmikon hoito kylvon jal-
keen

Pelaajapolkujen ja golfauto-
reittien rakentaminen’
Siltojen rakentaminen’
Huoltoteiden rakentaminen
Suojakatoksien ja wc-raken-
nusten rakentaminen’
Maisemointi’

Hiekan levitys bunkkereihin'
Lopputarkastus
Golfkenttaarkkitehdin loppu-
tarkastus

Urakan valmistumisen hy-
vaksyminen

Golfkenttaarkkitehdin tar-
kastus ja hyvaksynta kylvon
aloittamiseksi

7.2 Sopimukset

Lopputarkastus
Golfkenttaarkkitehdin loppu-
tarkastus

Urakan valmistumisen hy-
vaksyminen

Tilaajan ja rakentajan valiset sopimukset ovat tarkeitd dokumentteja onnistu-
neessa golfkentan rakennushankkeessa. Tilaajan ja suunnittelijan valisiin sopi-
muksiin voidaan soveltaa esimerkiksi julkaisuja Konsulttitoiminnan yleiset sopi-
musehdot KSE 2013, Suunnittelupalvelun tarjouspyynt6 (laatiminen) ja Konsultti-
sopimuksen laatiminen. Tilaajan ja urakoitsijan valisten sopimusten teossa autta-
vat esimerkiksi julkaisut Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998,
Maanrakennustydn pienurakkasopimuksen laatiminen, Rakennusurakkasopimuk-
sen laatiminen (YSE 1998 asiakirjamalli) ja KVR-urakkasopimuksen laatiminen.

' Kuten urakkasopimuksessa on maa-
ritelty
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Sopimusehtoina kaytetaan yleisesti ohjekorttia RT 13-11143 Konsulttitoiminnan
yleiset sopimusehdot KSE 2013 suunnittelussa ja ohjekorttia RT 16-10660 Ra-
kennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 urakoinnissa.

Aikataulu, tyojarjestys, organisaatio

Golfkenttahankkeen eri vaiheiden mahdollinen aikataulu ja eteneminen selviavat
kuvasta 15. Siita selviavat myés mukana olevat tahot seka niiden roolit hankkeen
toimenpiteissa. Hankkeen osapuolten roolit ja vastuut on maaritelty /luvussa 2
Kaésitteita.

Golfkentan rakennusprosessin paatoksenteko, yhteydenpito ja aikatauluikkunat

KENTANRAXENNUSTODEN v
VALVOSEN HAMSTAI TRLUT  —| GOLFKENTAN TYOSUUNNITELMAT ]

7 v

[T B URAKKAKLPAILY ]

—————=-—->]  URAKDITSWAN VALINTA S A
HAASTATTELUT

AN T o
3 ___l Wm...onotuusmml\ }1—
_________ > VAL TYON FYVAIRBYINTA N
N
Vot
| xsm{'nmo .~

>  SUORA VAIKUTUSMVASTUY
=P  EPASUORA VAIKUTUSAVASTUU

Kuva 15. Golfkentdn rakennusprosessin paatéksenteko, yhteydenpito ja aikatauluikkunat.

Hankkeen paatoksentekijat (tilaaja) vastaavat hankkeen keskeisista tehtavista:

paatoksenteko, rahoitus ja tavoitteiden maarittely
lupaprosessit ja viranomaisyhteydet

projektinhallinta, valvonta ja sopimusten noudattaminen
paatoteuttajan nimeadminen

rakentamisen valvonnan jarjestaminen

varmistaa riittdvan vakuutusturvan olemassaolon
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o tilaajavastuulain mukaisen selvitysvelvollisuuden tayttamisesta

e varmistaa urakoitsijoiden lakisaateiset velvollisuudet, muun muassa kaup-
parekisteriotteen, verovelkatodistuksen, ty6eldkevakuutustiedot ja tyétapa-
turmavakuutuksen

e nimeaa turvallisuuskoordinaattorin, joka on mukana seka suunnittelu- etta
toteuttamisvaiheessa, laatii turvallisuussuunnitelman ja valvoo sen toteut-
tamista, varmistaa, ettad paatoteuttaja laatii turvallisuusasiakirjan ja noudat-
taa sita.

Tilaajaorganisaation tasot

o paivittaisia paatoksia tekeva taso, jossa on yleensa palkattua henkil6stoa,
kuten toimitusjohtaja, kenttdmestari, projektipaallikkd, valvoja seka klubin
edustaja tai edustajia

¢ hallituksen asettama tyéryhma

¢ hallitus

o yhtidkokous.

7.3 Riskien hallinta, vakuudet ja valvonta

Hankkeeseen liittyvia riskeja ovat esimerkiksi aikataulu-, kustannus-, laatu-, sopi-
mus-, lupaprosessi- ja rahoitusriski. Hankkeeseen kohdistuvaa riskienhallintaa
varten on hyva laatia riskikartta, jossa toisella akselilla on riskin todennakoisyys
ja toisella riskin vaikutus hankkeelle.

Vakuudet

Kun hanke toteutetaan urakalla, taytyy paaurakoitsijan asettaa tydnaikainen va-
kuus. Sen tarkoituksena on mahdollistaa tyon jatkaminen siina tapauksessa, etta
paaurakoitsija ei jostakin syysta suoriudu urakastaan, vaan se jaa kesken.

Takuuajan vakuus mahdollistaa takuukorjausten suorittamisen my®és siina ta-
pauksessa, etta urakoitsija ei niihin pysty tai ei jostakin syysta niista selviydy.

Rakennusurakan seuranta ja valvonta

Tilaaja jarjestaa tydmaan ja tydn valvonnan. Tilaajan palkkaama valvoja toteuttaa
valvontaa yhteistydssa golfkenttaarkkitehdin kanssa. Golfkenttaarkkitehdin vas-
tuulla on valvoa, etta suunnitelma toteutetaan maastoon sovitulla tavalla. Valvon-
nan tarkoituksena on varmistaa tyon suorittaminen suunnitelmien ja laatuvaati-
musten mukaisesti seka valvoa aikataulua.

Riippumatta urakan laajuudesta tydmaakokoukset ovat tarked osa tydmaan seu-
rantaa ja hallintoa. Niissa sovitaan my6s mahdollisista lisatoista. Tydmaakokouk-
silla on keskeinen juridinen merkitys, jos asioista tulee myohemmin erimielisyytta.

8 PERUSPARANNUKSET JA MUUTOSTYOT

Paine kentan perusparannuksen aloittamiseen syntyy yleensa pikkuhiljaa. Pelaa-
jien palautteet, vahinkotapausten lisdantyminen ja jatkuvat korjaustarpeet lisda-
vat painetta muutokseen. Kun viela huomataan, etta kentan eri osat ovat tulleet
elinkaarensa paahan, paatdksenteko helpottuu. Jos kentan rakentamiseen tai
edelliseen perusparannukseen otetut lainat on saatu maksettua ja taloustilanne
on hyva, antaa tdmakin vankan pohjan perusparannuksen aloittamiseen.

Golfkentan perusparannukseen ryhdytdan yleensa seuraavista syista:

Kentan eri osien elinkaareen liittyvat syyt.
e Kkentan eri osilla on eripituinen elinkaari
e  perusparannus palauttaa kentan toimintakyvyn vuosikymmeniksi
Kentan kunnon ja turvallisuuden kohentaminen.
e toimivat kentan osat tuottavat hyvakuntoisen kentan
e ilmenneisiin riskikohteisiin puuttuminen lisda kentan turvallisuutta
Pelikokemuksen parantaminen.
o hyvakuntoinen kenttd tarjoaa paremman pelikokemuksen ja houkuttelee
uusia pelaajia ja vierailijoita
e kentan paivittdminen vastaamaan nykyisia lyontipituuksia
Yllapidon tehostaminen ja kustannusten pienentaminen.
e voidaan supistaa sadetuksen piirissa olevia alueita seka hoidettavia alu-
eita
e vahemman jatkuvaa korjaustarvetta
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Ymparistohyodyt ja kestavyys.

e veden ja energian kulutuksen vahentaminen

e luonnon monimuotoisuuden lisdaminen ja hiilensidonnan kasvattaminen.
Golfkentan eri osat kaipaavat perusparannusta saanndllisin valein taulukko 3.
Varsinkin suurempien kohteiden remontoinnin yhteydessa tilataan usein uusi
masterplan kentasta. Vuosikymmenten saatossa voi tulla ajankohtaiseksi esimer-
kiksi vaylien bunkkeroinnin ja viheridalueiden uudelleensuunnittelu. Myds turvalli-
suuden kannalta havaittuihin riskikohteisiin on hyva puuttua viimeistaan tassa
yhteydessa.

Noin 70 prosenttia Suomen golfkentista on rakennettu yli 30 vuotta sitten eli en-
nen vuotta 1995, ja muutamat kentat ovatkin jo toteuttaneet laajoja perusparan-
nuksia.

Peruskorjauksen syita ovat muun muassa:

¢ Golfkentdn pidentaminen. Nykyaikaiset golfaajat ovat monesti vah-
vempia, pelaavat enemman ja kayttavat parempia valineita, jotka kasvat-
tavat lyontipituutta.

¢ Kentén strategian kehittdminen. Kentan strategiaa voidaan parantaa
muotoilemalla viheriditd uudelleen; pidentamalla vaylia; istuttamalla puita
ja pensaita; sekd parantamalla bunkkereiden sijoittelua, maaraa ja muo-
toa. Vaikeustason lisdaminen on yleisinté silloin, kun seura haluaa isan-
ndida merkittavia kansallisia tai kansainvalisia kilpailuja, jolloin halutaan
kenttd, joka haastaa maailman parhaat pelaajat.

o Kentin joustavuus ja sopivuus kaiken tasoisille pelaajille. Tama
toteutetaan yleensa lisadmalla tiiausalueita, mika voi seka pidentaa etta
lyhentaa kenttaa ja/tai muuttaa pelin kulmia.

e Pelaamisen nopeuttaminen. Uudelleensuunnittelu voi nopeuttaa pelin
kulkua ja kasvattaa tuottoja. Toimenpiteisiin voi kuulua tarpeettomien
bunkkereiden ja karheikoiden poistaminen, metsaalueiden harventami-
nen pallojen I6ytamisen helpottamiseksi, sokkolyéntien poistaminen tai
jopa vaylien uudelleenreititys ongelma-alueiden vahentamiseksi.

e Turvallisuusongelmien ratkaiseminen. Esimerkkeja ovat lahella sijait-
seva asutus tai maantieliikenne, sokkolyonnit, liian 1ahekkain sijaitsevat
viereiset vaylat. Uudelleensuunnittelu, joka varmistaa turvallisemmat
pelaamisolosuhteet, tarjoaa usein my6s miellyttdvamman tunnelman.

¢ limastonmuutokseen sopeutuminen. Varautuminen hulevesitulviin,
sadannan muutoksiin tai Kiihtyviin jaatymis- ja sulamissykleihin.

e Alkuperaisen suunnittelun tai rakentamisen puutteiden korjaus.
Suunnitteluvirheita voivat olla rankaisevat esteet — kuten huonosti sijoi-
tetut bunkkerit — jotka vaikuttavat vain suuren tasoituksen pelaajiin,
seka sokkoesteet tai vaylat, jotka tekevat kentasta liian vaikean keski-
vertopelaajalle. Tyypillisia rakennusvirheitd ovat savimaalle rakennetut
viheri6t, jotka tiivistyvat voimakkaasti, kuivuvat hitaasti ja menettavat
nurmea helposti stressikausina, kaikkien pintavesien valuminen viherién
etuosaan, seka viherion painaumat. Vaaranlaiset kasvualustat erityisesti
viheri6illd aiheuttavat yleensa peruskorjauksen.

e Sopeutuminen kasvavaan pelaajamaaraan. Tama saavutetaan
yleensa rakentamalla viherigita ja tiiausalueita, joiden kasvualusta koos-
tuu runsashiekkaisesta seoksesta, joka minimoi maan tiivistymisen. Vi-
herididen ja tilden suurentaminen ja/tai muotoilu antaa enemman tilaa
reikasijoittelulle ja tiimerkkien siirtelylle, mika vahentaa kulumisongelmia.
Liikenteen uudelleenohjaus vahentaa nurmikon kulumista tiiden ja viheri-
diden ymparilla. Bunkkereita voi olla tarpeen poistaa tai muotoilla uudel-
leen (Kuva 2.28). Lisaksi viheridilta tiille johtavia kavelyreitteja saattaa
olla tarpeen leventaa liikenteen hajauttamiseksi.

e Golfkentdn uudelleen suunnittelu maa-alueen menetyksen vuoksi.
Tiettyjen golfkentan osien lunastus asutusta, tienrakennusta ja muita
toimintoja varten ei ole harvinaista. Tall6in voidaan tarvita uudelleen-
suunnittelua ja -reititysta.

¢ Golfkentdn laajennus. Tallainen laajennus voi olla tarpeen kasvavan
golfaajakunnan palvelemiseksi tai lisatulojen tuottamiseksi pelaajamaa-
ran kasvun kautta.

¢ Palaaminen alkuperaisen arkkitehdin suunnitelmaan. Ajan myéta
golfkentan suunnittelua saatetaan muuttaa epaasianmukaisesti koke-
mattomien arkkitehtien, seuran jasenten tai omistajien toimesta.

¢ Uusien jasenten houkuttelu ja nykyisten pitaminen. Tama on toden-
nakodisimmin ongelma kilpailluilla kaupunki- ja esikaupunkialueilla.
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8.1 Golfkentan osien elinkaari

Alla esitetédan realistisia odotusarvoja eri osien kestavyydelle. Osien elinkaari voi
vaihdella riippuen kentan sijainnista, rakennusmateriaalin laadusta, rakentamisen
laadusta, seka kentanhoidon toimenpiteista. Alla esitetyista vuosiluvuista poike-
ten I6ytyy kenttia, joissa esimerkiksi viheriét ovat huomattavasti vanhempia,
mutta toimivat edelleen hyvin. My&s kentan kayttdaste vaikuttaa elinkaareen.
Kenttaa voidaan uusia myds tarpeiden ja resurssien mukaan osittain ja vaiheit-
tain. Kentan eri osien kunnon arvioinnissa suositellaan kaytettavaksi asiantunti-
joita. Tarkeimpien osien uusimisen lykkdaminen voi johtaa suurempiin kuluihin
tulevaisuudessa, mika vaikuttaa seka kentan hoidon onnistumiseen, seka pelaa-
misen nautittavuuteen

Taulukko 3. Golfkentén eri osien elinkaari

GOLFKENTAN ERI OSIEN ELINKAARI

ELINKAARI
el [vuotta]
Viheriét, esiviheriot ja ymparistét " Useat tekijt vaikuttavat péétok-
’ L o 2035+ seen viheribiden uusimisesta:
USGA / California / hiekkapohjainen - alkupersisen viherigpinnan péalle
Push-up 25..50+ kerééntyneet kerrokset,
Viherididen nurmipinnan uusiminen 4 12...15 - halu muuttaa viheriSheinélafikefta
- muutokset pelaamisen arkkitehto-
Tiialueet 15...20 nisesta ndk6kulmasta (esimerkiksi
Vinerisiden, tiialuiden ja véyléjen uusiminen ¢ 12..15 viherididen nopeuden muutoksen
. 15...20 vaikutus viherién mahdollisiin rei-
SilLcu anpaikkoihin)
Bunkkerihiekka ja salaojitus 3 8...12
Kastelujarjestelma 10...30
Kastelun ohjausjérjestelma 10...15
Pumppuasema 12..15
Kuivatus, salaojien uusiminen, vaylit, karheikot 25...35 2 Témé edellyttéé, etté on tehty jat-
kuvaa kunnostusta alkaen 1-2
Siirtymapolut-asfaltti 2 12..15+ vuotta asentamisen jalkeen.
Siirtymapolut, betoni 15...20+
Lammet 3 Tyypillisesti uusitaan, kun hiekka
15. 20 vaihdetaan - kun koneet ovat val-
Ruoppaus miina paikalla hiekan vaihtamisen
20..25 vuoksi, samalla on hyvé uusia myds
Pohjan muovikalvo salaojat.
Reunojen uudelleen muotoilu 15..25
Range
Tiialueen tasoitus / nurmipeitteen uusiminen 4 8..12 # Kun uusia heinélaatuja tulee mark-
, . 12..15 kinoille, joilla on esimerkiksi parempi
Tiialueen uusiminen kuivuuden sieto ja tautien vastustus-
12..15 kyky - kasvuston uusimen voi olla
Rangealueen pintanurmen uusiminen 4 kyseeseen, paikasta riippuen.
Kohdeviherididen uusimingn 12..15
Lahipelin harjoitusalueet
Viheriénurmen uusiminen 4 12..15
Viherididen uusiminen 20...35+
Tii, véyla, karheikkonurmen uusiminen 12..15
Bunkkerihiekan vaihto 8..12
Bunkkereiden uusiminen 15...20
Hake tai muu vastaava kate 1.3
Ruoho 4 Vaihtelee

Uudelleensuunnittelu

Uudelleensuunnittelu on haastava tehtava. Sen tulisi tapahtua patevan golfkent-
taarkkitehdin johdolla. Uudelleensuunnittelu on usein jopa vaativampaa kuin ko-
konaan uuden kentan suunnittelu. Arkkitehdin on tutkittava ja sisaistettava ken-
tan teema ja luonne, ja sen jalkeen taiteellisesti sulautettava uusi vanhaan siten,
etta yhtenainen teema sailyy lapi koko kentan.

Golfkenttaarkkitehdin tulisi kysya kenttdmestarilta ja golfvalmentajalta heidan
nakemyksiaan tarvittavista parannuksista. Pelaajien nakemykset valittyvat
yleensa kentan vastuuhenkildiden ja/tai vastaavan toimikunnan kautta. Kentén
golfvalmentajalla voi olla asiantuntemusta, joka yhdistettyna yksityiskohtaiseen
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kaytannon tuntemukseen kentasta voi johtaa arkkitehdille térkeisiin ehdotuksiin.
Kenttdmestari voi vastaavasti tehda ehdotuksia golfkentdn agronomisista nako-
kohdista, jotka auttavat varmistamaan laadukkaan golfkentén pitkaaikaisen talou-
dellisen hoidon. Arkkitehti laatii uudet suunnitelmat asiantuntemuksensa ja saa-
mansa tiedon perustella.

Erityisid huomioita uudelleensuunnittelussa. Uudelleensuunnittelun aikana tulisi
kiinnittdd huomiota my®ds tuleviin peruskorjaus- tai laajennussuunnitelmiin golf-
kentan toimintojen, klubitalon, pysakdintialueen ja golfshopin osalta. Tallaiset
tulevat kehityshankkeet edellyttéavat usein lismaa-alueita. Siksi on tarkeaa, etta
kaikki niihin liittyvat parannukset otetaan huomioon golfkentén yleissuunnitelmaa
laadittaessa, jotta golfkentdn uudelleensuunnittelu voidaan toteuttaa tulevina
vuosina mahdollisimman vahaisin hairidin.

Golfkentan nykyiset tilat ovat tarked huomioitava tekija uudelleensuunnittelua
suunniteltaessa. Nykyisten vesijohtojen, sahkdlinjojen seka viemarilinjojen sijain-
nit on kartoitettava. kinjojen siirtdmisen kustannukset voivat olla hyvin korkeita,
joten suunnittelussa tulisi suosia ratkaisuja, jotka valttavat tai minimoivat tdman
kulueran.

Raskaan rakennuskaluston liikuttaminen golfkentan poikki voi aiheuttaa nurmikon
menetysta, vakavaa maaperan tiivistymista, markien maiden urautumista seka
vahinkoja maanalaisille salaojitus- ja kastelujarjestelmille. Taman vuoksi tulisi
budjetoida varasumma téallaisten vahinkojen korjaamiseksi peruskorjausprojektin
valmistuttua.

Kuva 16. Bunkkerin uusiminen on tyypillinen perusparannuskohde.

Perusparannuksen toteutus

Perusparannuksesta paatetaan seurapohjaisella kentélla seuran yleisessa ko-
kouksessa ja osakeyhtion omistamalla kentalla yhtiokokouksessa. Mahdollinen
lupatarve riippuu taysin remontin suuruusluokasta ja kentan ymparistosta.

Rekisterodityjen yhdistysten kentilla jasenilta kerataan ylimaaraisia maksuja re-
montin kustannusten ja siihen otettujen lainojen maksamiseksi. Vastaavasti osa-
keyhtiomuotoisilla kentilld osakkaat maksavat yleensa lainaosuuksia ja rahoitus-
vastikkeita. Molemmilla toimintamuodoilla voi tulla kysymykseen myds vuosien
saatossa kerattyjen varojen kaytto. Joissain tapauksissa myos yrityksia on saatu
tukemaan golfkentan perusparannuksia tai muutostdéita.

Rakentamisen aikataulu laaditaan usein niin, ettd kentta olisi mahdollisimman
hairiéttdmasti pelaajien kaytdssa. Kentta saatetaan sulkea syksylla hieman aikai-
semmin ja hyddyntaa vahalumista syksya ja alkutalvea. Vastaavasti kevaalla
voidaan avausta mydhastyttda. Tama voi toimia varsinkin pienemmissa
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perusparannuksissa. Kaikkein laajimmissa hankkeissa kenttad saatetaan sulkea
yhdeksi tai jopa useammaksi vuodeksi. Tama onnistuu yleensa vain golfyhtei-
sdissa, joilla on kaytettavissaan useita kenttia.

Peruskorjauksen aiheuttamat hairiét pyritddn minimoimaan. Pelin ja kentanhoi-
don hairi6itd on odotettavissa peruskorjauksen aikana, ellei golfkentalla ole kay-
tettdvissa huomattavasti ylimaaraistd maa-aluetta. Hairiéitd voidaan kuitenkin
minimoida asianmukaisella suunnittelulla. Yksi yleisesti kaytetty lahestymistapa
on peruskorjata vain 9 vaylaa kerrallaan, pitéden toiset 9 vaylaa pelattavissa. Jos
vain 1-2 vaylaa peruskorjataan, uuden viherion sijoittaminen nykyisen viherién
taakse tai sivulle mahdollistaa rakentamisen jatkumisen samalla kun pelia pela-
taan vanhalla viheri6lla (Kuva 2.29). Tallaista mukavuutta ei kuitenkaan tulisi an-
taa ratkaisevaksi tekijaksi uuden viherion sijoittelussa. Vaihtoehtoinen lahesty-
mistapa on rakentaa valiaikainen puttiviherié hyvissa ajoin ennen peruskorjausta,
jotta vayla pysyy pelattavana peruskorjausvaiheen ajan alkuperaisella paikalla,
silla talla tekniikalla on lisdetu, koska projektin loppuunsaattamiseksi ei ole yhta
suurta kiiretta. On tarkeaa, ettd annetaan riittavasti aikaa nurmen vahvistumiselle
ennen kuin pelaaminen sallitaan.

Olemassa olevien materiaalien hyddyntamista peruskorjaustydssa tulisi harkita,
kun se on tarkoituksenmukaista ja taloudellista. Esimerkiksi laadukkaiden maa-
ainesten varastointi olemassa olevilta nurmialueilta ennen muotoilutdiden aloitta-
mista on hyvin tarkeaa. Nama kierratetyt maa-ainekset voidaan sen jalkeen kayt-
taa tasauskerroksena muotoillun luonnonmaan paalla suotuisampien nurmikon
kasvuolosuhteiden luomiseksi. Maa-aineksia, jossa on korkea siltti- tai savipitoi-
suus, voidaan kayttaa rajoitetusta, 1ahinna alueilla, jotka eivat ole pelialueita. Hy-
valaatuista kasvualustaa hylatyilta viheri6iltd voidaan kayttaa tiiausalueilla. Lisa-
tietoa Viherymparistdliitto Ry:n julkaisussa Kierratysmaiden kaytté viherrakenta-
misen kasvualustoissa.

Maahan kaivettujen kastelu- ja salaojaputkien talteenotto ei yleensa ole taloudel-
lisesti tai kdytanndssa jarkevaa. Kastelujarjestelman sprinklerit, nivelet, venttiilit,
liittimet, kytkimet, pumput ja ohjausyksikot voidaan ottaa talteen ja kayttaa uudel-
leen, mikali ne ovat riittdvan tehokkaita ja hyvassa toimintakunnossa.

Kun kaytetaan siitonurmea, on olennaista kayttaa sellaista, joka on kasvatettu
nimenomaan tahan tarkoitukseen tarkoitetulla kasvualustaseoksella. Siirtonur-
men nosto ja asennus vaativat erityisosaamista, joten on hyva kayttaa tassakin
tydssa ammatin osaajia. Vanhoilta viheridilta otettua turvetta ei yleensa tulisi siir-
taa istutettavaksi askettain rakennetuille viheridille. Turve, joka sisaltéa hienoja-
koista savimaata ja/tai runsaasti kariketta vanhoilta viherigilta, mitatéi ne edut,
joita nopea veden lapaisy uusien viherididen alla olevassa runsashiekkaisessa
kasvualustassa tuottaisi. Jos ajankohta ei ole kriittinen tekija, kylvaminen uusille
viheridille siirtonurmen sijaan on pitkalla aikavalilla edullisempi ja hyvaksyttava
vaihtoehto.

Peruskorjaus vai siirtyminen uuteen paikkaan

Peruskorjauksen laajuus voi vaihdella yhden viherion tai vaylan korjaamisesta
koko golfkentdn uudistamiseen. Jalkimmaisessa tilanteessa kentan paattajien,
toimivan johdon ja jadsen/osakaskunnan tulisi arvioida huolellisesti peruskorjauk-
sen ja uuteen paikkaan siirtymisen hyvia ja huonoja puolia. On suositeltavaa
kayttaa golfkenttaarkkitehdin palveluja paatéksentekoon liittyvien suunnitte-
lunékokohtien arvioimiseksi. Joissain tapauksissa siirtyminen johtuu ulkopuoli-
sista tekijoistd. Nykyisen ja mahdollisten uusien sijaintien arvioinnissa huomioita-
via tekijoita ovat

maa-alueen arvo verrattuna hankintakustannuksiin
kaupungin laajenemistrendit

sijainnin saavutettavuus

golfaajakunnan sijainti suhteessa kentan sijaintiin
peruskorjatun kentan laatu verrattuna uuden kentan laatuun
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e peruskorjauksen hinta verrattuna uuden kentan rakentamisen kustan-
nuksiin,
lisdmaan saatavuus tulevaa laajentumista varten
nykyisten golfkentan tilojen — kuten klubitalon, golfshopin, pysakdinti-
alueen, huoltokeskuksen ja muun infrastruktuurin — kunto ja arvioidut
korjauskustannukset.

Vertaileva taloudellinen tarkastelu ja pitkan aikavalin ndkymat voivat puoltaa siir-
tymista uuteen sijaintipaikkaan peruskorjauksen sijaan. Tassa tapauksessa ra-
kentaminen uudella tontilla voidaan toteuttaa siten, etta peli ja toiminta nykyisella
golfkentalla jatkuu keskeytyksettd. Peruskorjaushankkeissa sen sijaan mahdolli-
set vakavat hairiot pelissa voivat aiheuttaa lukuisia piilevid kustannuksia, kuten
tulonmenetyksia golfshopissa, ravintolassa ja muissa palvelutiloissa.
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LITE 1

Check- lista suunnittelun ohjeistamiseksi ja suunnittelun tueksi

Maa-alue

Mahdollisimman suuri osa tarvittavista maa-aineksista pyritadn hyédynta-
maan alueen sisaisalla, jolloin kuljetustarve, paastot ja kustannukset pie-
nenevat.

Tuotavien maamassojen minimointi

Luontoarvojen kartoitus, biotoopit, lajisto ja viheryhteydet

Luonnon alueiden sailyttdminen

Monimuotoisten elinymparistdjen luominen karheikko ja kosteikko alueille
Pesimalaatikot linnuille ja lepakoille

Puskuri- ja reunavybhykkeet vesistdjen ja niittyjen reunalle
Suojelualuiden ja suojeltujen lajien huomioiminen

Luonnon erityispiirteiden huomioiminen ja niiden luova hyédyntadminen
Hoidettavien ja kasteltavien alueiden maaran hallinta (véhainen hoito-
maara laskee yllapitokustannuksia)

Resurssitehokkaat suunnitteluratkaisut

Pitkaikaisten rakenteiden ja materiaalien valinta elinkaaren kannalta (val-
tetddn mikromuovin lahteitd). Pitkaikaisen rakenteet pienentavat kentan
taloudellista riskia.

Materiaalien uudelleen kaytto ja kierratys (esimerkiksi holkituksesta syn-
tyvan materiaalin kayttdé epatasaisuuksien korjaamiseen, raivatun puuai-
neksen hakettaminen ja kayttdminen istutusalueiden katteena)

Kentan monikayttdisyys, ulkoilu- ja luontoreitit, maisemointi, virkistys
Turvallisuus kayttgjille ja kentan ulkopuolisille tahoille

Esteettdmyys ja soveltuvuus paragolviin

Uusiutuvien energialahteiden valinta ja energiatehokkuus (aurinkopanee-
lit, maalampd)

Veden hallinta

Kentan kastelujarjestelmat suunnitellaan vettd saastaviksi ja sadevedet
ohjataan hallitusti viheralueille.

Hulevesien hyddyntaminen kasteluvetena (suljettu jarjestelma)
Kosteikko- ja lampialueiden perustaminen golfkentalle toimivat myds
kenttdalueen ulkopuolisten ravinteiden pidattajina ja tukevat luonnon mo-
nimuotoisuutta

Lumenkaatopaikkana golfkenttdalueilla on potentiaalia.
Kuivatusjarjestelma, jossa sadevesi ohjataan toisarvoisille alueille imey-
tymaan ja haihtumaan

Nurmilajikkeet ja luonnon monimuotoisuus

Yllapito

Hallinto

Pyritaan valitsemaan nurmilajikkeita, jotka kestavat paikallisia olosuhteita
ja vaativat vdhemman kemikaaleja.

Luonnonvaraisten kasvien kylvadminen alueelle

Kuolleiden puiden sailyttdminen (elinymparistda hyonteisille)

Lannoitteiden ja kasvinsuojeluaineiden kaytto rajoittaminen
Ravinnevalumien seuranta
Yllapidon suunnittelu mahdollisimman vahan resursseja kuluttavaksi

kustannus-, aikataulu-, laatu-, sopimus-, lupa- ja rahoitusriskien tunnista-
minen

Julkaisija: Rakennustieto Oy, © Rakennustietosaéatio RTS sr 2026





